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CONTRATO DE COMPRAVENTA

Sefor Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el Contrato de Compraventa
(en adelante “CONTRATO”) que celebran de una parte el Ministerio de la Produccion (en adelante
“PRODUCE”) con domicilio en Calle Uno Oeste 060 - Urbanizacién Cérpac, San Isidro, Lima, debidamente

representado por , identificado con DNI N° segln
designaciéon  efectuada  mediante ; Yy, de la otra parte
VB con RUC N° , con domicilio en
55?5!2%%5&?“2 representado por con DNI N°® ,
FAU 20380799643 i p - - | da El . A del - q dicas d
B o 95/06/2021 segun poderes inscritos en la Partida Electrénica N el Registro de Personas Juridicas de
10:36:13 la Oficina Registral de (en adelante “el COMPRADOR”), en los términos y condiciones
\(B. siguientes:
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Nohely Emely FAU
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1F~19P1fg}=3§5/05/2021 CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

1.1 Por Acuerdo N°002-2016 del Consejo Nacional de Desarrollo Industrial del 15 de febrero de 2016,
se declard la relevancia nacional del Proyecto Parque Industrial de Ancén (en adelante “Proyecto

SUENO VILLACORTA PIA” o “Proyecto”).
11:28:34 1.2 Por encargo del Ministerio de la Produccion, el Consejo Directivo de la Agencia de Promocion de la
Inversién Privada — PROINVERSION, en sesién de fecha 31 de mayo de 2016, acordé incorporar el
Proyecto Parque Industrial de Ancén (en adelante Proyecto PIA) al proceso de promocién de la
Y80 Tomnes vang Kathia inversién privada a cargo de PROINVERSION, bajo los mecanismos y procedimientos establecidos

SOTO T
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en el Decreto Legislativo N° 1224 y su Reglamento, estableciendo que la modalidad de promocion
de la inversion privada en el Proyecto PIA serd la indicada en el literal a) del numeral 31.1 del
articulo 31 referida a transferencia de activo, respecto del terreno ubicado en el Distrito de Ancdn,

VB,
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Fecha: 25/06/2021 12:16:29 Provincia de Lima, Departamento de Lima.

1.3  Mediante Resolucién Suprema N°012-2016-EF publicada el 23 de junio de 2016, se ratifica el
acuerdo adoptado por el Consejo Directivo de PROINVERSION.

1.4  El Consejo Directivo de PROINVERSION, en sesion de fecha 12 de julio de 2016, aprobé el Plan de
Promocién del Proyecto PIA.

1.5 Mediante Resolucion Suprema N° 015-2016-EF publicada el 27 de julio de 2016, se ratificd el
acuerdo adoptado por el Consejo Directivo de PROINVERSION indicado en el parrafo precedente.

1.6 Mediante Decreto Legislativo N° 1362 se aprobé el Decreto Legislativo que regula la Promocion de
la Inversion Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos, derogandose
el Decreto Legislativo N° 1224. El articulo 49 del Decreto Legislativo N° 1362 define los Proyectos

;@omgnawmeme en Activos y establece determinadas reglas aplicables a los mismos, sin perjuicio de la legislacion
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1.7  Mediante acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION N° 63-1-2018-CD adoptado en sesidn
de fecha 18 de setiembre de 2018, se modificd la constitucion de los Comités Especiales de
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Inversiones de PROINVERSION, modificindose mediante Acuerdo N°65-1-2018-CD, la
denominacién de dichos Comités, entre ellos la del actual Comité Especial de Inversién en
Proyectos de Educacién, Salud, Justicia, Turismo, Inmuebles y Mercado de Capitales y Otros
Sectores o empresas publicas — PRO SOCIAL +.

1.8 Mediante Decreto Supremo N° 240-2018-EF se aprobd el Reglamento del Decreto Legislativo
N° 1362 que regula la Promocion de la Inversidn Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y
Proyectos en Activos.

1.9 LasBases, elaboradas de acuerdo con el Decreto Legislativo N° 1362 y su reglamento aprobado por
Decreto Supremo N°240-2018-EF, fueron aprobadas por el Comité PRO SOCIAL+, mediante
Acuerdo N° 106-1-2020-Parque Industrial de Ancén del 24 de diciembre de 2020 y, habiendo
recibido conformidad mediante Resolucién del Director Ejecutivo de PROINVERSION N° 58-
2020/DPP/IN.09 del 28 de diciembre de 2020, fueron ratificadas por Acuerdo N°104-1-2020-CD del
Consejo Directivo de PROINVERSION, adoptado en sesion de fecha 14 de enero de 2021.

1.10 Con fecha de 2021, el Comité Especial de Inversion en Proyectos de
Educacidn, Salud, Justicia, Inmuebles y Turismo —PRO SOCIAL+, adjudicé la buena pro del Concurso
a , quien ha acreditado el cumplimiento de las condiciones previstas

en las Bases para proceder a la suscripcion del presente CONTRATO y del Contrato de Inversion.

1.11 En este Contrato de Compraventa se utilizaran los términos definidos en las Bases y el Contrato de
Inversion, salvo que se definan términos adicionales.

CLAUSULA SEGUNDA: PROPIEDAD DEL TERRENO

PRODUCE es propietario de un terreno ubicado entre los kildmetros 45+850 al 50+750 de la carretera
Panamericana Norte, Distrito de Ancdn, Provincia y Departamento de Lima, el cual tiene un area de
13'382,257.00 m2 (1,338.22 ha), denominado Parcela 1A, corre inscrito en la Partida Registral
N° 13409092 del Registro de Predios de la Oficina Registral de Lima. En adelante, se denomina “EL
TERRENO” a este inmueble.

CLAUSULA TERCERA: OBJETO DEL CONTRATO

Por el presente CONTRATO, PRODUCE transfiere EL TERRENO en venta real y enajenacidén perpetua a
favor de EL COMPRADOR, quien declara expresamente haberlo visitado, conocerlo y estar enterado a
cabalidad del estado y la situacion legal del mismo, en especial de la zonificacién de éste, asi como que la
finalidad exclusiva para la cual lo adquiere, es la ejecucion y desarrollo del proyecto Parque Industrial de
Ancon.

Asimismo, ELCOMPRADOR declara expresamente que conoce que el TERRENO fue utilizado como campo
de entrenamiento e instruccidon militar, habiendo tenido acceso, durante la etapa de Concurso, a los
estudios y trabajos realizados para la limpieza de pertrechos militares de la superficie de dicho TERRENO;
encontrandose conforme, motivo por el cual suscribe el presente CONTRATO.

La presente compraventa de EL TERRENO se efectua tal y como se encuentra, comprendiendo sus aires,
entradas, salidas, usos, costumbres, servidumbres y todo aquello cuanto de hecho y por derecho le
corresponde sin reserva ni limitacion alguna.



Fimnade digitalmente por:
INCIO SANCHEZ Jose Rogger
FAL 20320799843 hard
FTRMEA Wativo: Soy el autor del

DIGITAL docurnento
Fecha: 25/08/2021 12:35:51-0500

La firma del presente CONTRATO por las partes supone la entrega de la posesion de EL TERRENO a favor
de EL COMPRADOR.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO DE EL TERRENO

El precio de venta de EL TERRENO materia de la presente compraventa es el ofrecido por el adjudicatario
de la buena pro del Concurso Publico del Proceso de Promocidn de la Inversidon Privada del proyecto
Parque Industrial de Ancdn, cuya oferta ascendente a la SUMA d€ .....uceveeeeeieeceveieeece s s 00/100
ddlares de los Estados Unidos de América), se incluye como Anexo N° 1 del presente CONTRATO. El precio
se paga al momento de la suscripcion de la presente minuta.

VB Por el presente CONTRATO se deja constancia que el precio de EL TERRENO pagado por el adjudicatario
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de la buena pro del Concurso Publico del Proceso de Promocidn de la Inversidon Privada del proyecto
Parque Industrial de Ancén, serd entregado a PROINVERSION, entidad encargada del proceso de
promocioén de la inversidn privada, para la distribucion de fondos correspondiente, de conformidad con

la Ley de Bases de la Descentralizacion.
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CLAUSULA QUINTA: TRANSFERENCIA AD CORPUS

La transferencia pactada en el presente CONTRATO se realiza Ad Corpus, de conformidad con el articulo
1577 del Cédigo Civil.
V.B.
BUENO VILLACORTA
No obstante lo expresado en el parrafo anterior, las partes declaran que entre el precio establecido y EL

11:28:34 0 TERRENO que se vende existe perfecta equivalencia.

Como consecuencia de lo anterior, declaran igualmente que de existir alguna diferencia que no sea
advertida al momento de suscribir el presente CONTRATO, las partes se hacen de ella mutua gracia y
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reciproca donacion, renunciando a cualquier accién o excepcidn que tienda a invalidar en todo o en parte
los efectos del presente CONTRATO y renunciando igualmente a los plazos para interponerlas.

VB,
ALVA ALVA Carlos
Humberto FAU

BT Nest 121020 CLAUSULA SEXTA: GRAVAMENES DEL TERRENO

PRODUCE declara que sobre EL TERRENO no existen gravdmenes o medidas judiciales o extrajudiciales
gue limiten o restrinjan su libre disposicién o derecho de propiedad, ni poseedores precarios o invasores
gue pudieran afectar la posesion sobre el mismo; precisando que sobre el inmueble existen cargas
inscritas en los Asientos DO002 y DO003 de la Partida Registral N° 13409092 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima relativas al cumplimiento de la finalidad del Proyecto, bajo sancidn de reversién
conforme a lo establecido en los indicados asientos, por parte de la Superintendencia Nacional de Bienes
Estatales - SBN.

El COMPRADOR reconoce la autonomia de las indicadas cargas registrales que pesan sobre el TERRENO,
respecto del presente Contrato y del Contrato de Inversidn, por lo que la facultad de reversion de la SBN,
se encuentra vigente a la fecha y asimismo, subsistird y podra ser ejercida incluso después de producida
la terminacién de ambos contratos.

@o digitalmente
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PRSI Sin perjuicio de ello, queda establecido adicionalmente, por el mérito de este CONTRATO, que EL

[ TERRENO solo podra ser usado para los fines del proyecto Parque Industrial de Ancén, al que se refiere el
proceso de promocidn de la inversidon privada que dio origen al presente contrato y, por consiguiente, no
podra ser usado con fines de vivienda u otros fines que resulten incompatibles con el uso industrial
conforme a las Leyes y Disposiciones Aplicables.
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EL COMPRADOR declara y se obliga a velar porque la carga a que se refiere el parrafo precedente,
permanezca inalterable y no sea perjudicada, restringida o limitada por cualquier afectacién y/o acuerdo
y/o contrato que celebre con relacién a los atributos o propiedad del TERRENO. En tal sentido, EL
COMPRADOR se asegurara de incluir en los contratos y/o acuerdos que celebre con terceros, una clausula
por la cual tales terceros deberan respetar, asimismo, la restriccién de uso a que se refiere el parrafo
precedente.

CLAUSULA SETIMA: OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

PRODUCE declara que no se adeuda suma alguna por concepto de tributos municipales por encontrarse
EL TERRENO inafecto a ellos de conformidad con el literal a) del articulo 17 del Decreto Legislativo N° 776,

VB
FERNANDEZ ORTIZ Ley de Tributacién Municipal. En este sentido, a partir de la suscripcién de la presente minuta, EL

FAU 20380799643 L S . - .
Eofth 25/06/2021 COMPRADOR asume todas las obligaciones como propietario, respecto a los tributos municipales, siendo
echa:

10:36:13 su obligacidn efectuar el cargo correspondiente ante la Municipalidad Distrital de Ancén efectuando las

VE declaraciones juradas respectivas.
LOAYZA VELA

Nohely Emely FAU
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1F<199|%q:3§5/06/2021 La presente transferencia se encuentra afecta al Impuesto de Alcabala, el cual es de cargo de EL
o COMPRADOR.
CLAUSULA OCTAVA: INCUMPLIMIENTO CRUZADO
V.B.
BUENO VILLACORTA
Ossar Nathan FAUY EL COMPRADOR declara reconocer que la transferencia de EL TERRENO se realiza dentro del marco del

1728134 0 Concurso Publico del Proceso de Promocién de la Inversion Privada del Proyecto Parque Industrial de
Ancon, el cual contempla, ademads del presente CONTRATO, la celebracién del Contrato de Inversidn para
el desarrollo del Parque Industrial de Ancdn, el cual es suscrito en la fecha por las mismas partes.

V.B.
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Fecha: 25/0612021 120222 Por tal razén el incumplimiento a cargo de ELCOMPRADOR de este CONTRATO origina un incumplimiento
sustancial en el Contrato de Inversion y viceversa, pudiendo PRODUCE hacer uso de los derechos y
VB on o remedios que le otorga el Contrato de Inversidn, el presente CONTRATO vy las Leyes y Disposiciones
AR 1 1500 Aplicables en dicha circunstancia. Asimismo, la resolucién de este Contrato por incumplimiento del
COMPRADOR constituye un supuesto de resolucion del Contrato de Inversion y viceversa, quedando a
salvo los remedios y derechos de PRODUCE precitados, incluida la ejecucidon de la Garantia de Fiel

Cumplimiento del Contrato de Inversion, emitida conforme a lo sefialado en las Bases del Concurso.

CLAUSULA NOVENA: RESOLUCION DE PLENO DERECHO

9.1 EL COMPRADOR declara y garantiza que ni él, ni sus accionistas, socios o empresas vinculadas,
ni cualquiera de sus respectivos directores, funcionarios o integrantes de los dérganos de
administracién, ni ninguno de sus empleados, asesores, representantes legales, apoderados,
representantes o agentes o personas vinculadas, han incurrido o intentado incurrir en actos de
corrupcién, ni han pagado, ofrecido, negociado o efectuado, ni han intentado ni intentaran en el
futuro, pagar, ofrecer, negociar o efectuar, directa o indirectamente, ninglin pago o, en general,
cualquier beneficio, incentivo o comisidn ilegal a alguna autoridad relacionada al otorgamiento

;@odigi.a\m.g de la Buena Pro, a la suscripcion o, a la ejecucién del presente CONTRATO, segun corresponda.
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Para la determinacion de la vinculacion a que hace referencia el primer parrafo, sera de aplicacién
lo previsto en la Resolucién de la SMV Nro. 019-2015-SMV/01 o norma que la modifique o
sustituya.
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9.2 Queda expresamente establecido que el CONTRATO quedara resuelto de pleno derecho, en los
casos que:
9.2.1 PRODUCE verifique que alguna de las personas naturales o juridicas mencionadas en el
indicado numeral 9.1, han sido condenadas mediante sentencia consentida o
ejecutoriada, o han admitido o reconocido la comisiéon de cualquiera de los delitos
tipificados en la Seccidn IV del Capitulo Il del Titulo XVIII del Cédigo Penal peruano o
delitos equivalentes, en caso estos hayan sido cometidos en otros paises, ante alguna
autoridad nacional o extranjera competente, en relacién con el otorgamiento de la
Buena Pro del Concurso, con la suscripcién del presente CONTRATO o, con su
correspondiente ejecucion;
V.B
FERNANDEZ ORTIZ 9.2.2  PRODUCE verifique que, de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 13662 del Cédigo Civil
FAU 20380799643 , o I o
Eort o en el articulo 29° del Decreto Legislativo N° 1362, EL COMPRADOR se encontraba
Fecha: 25/06/2021 ) ]
10:36:13 impedido de ser Postor; o,
YO%&YZA VELA
Nohely Emely FAU 9.2.3 PRODUCE verifique que las declaraciones juradas, documentacion o informacion
20380799643 hard . .
1F.1ep1r5q:3§5/06/2351 entregada y/o proporcionada por EL COMPRADOR en su calidad de Postor, sean falsas
o o adulteradas.
9.3 Para el caso en que se produzca la resolucién de contrato como consecuencia de cualquiera de
V.B. los supuestos a que se refieren los numerales 9.2.1, 9.2.2 0 9.2.3 de la presente clausula, las
BUENO VILLACORTA
Zoggaa%%fgfgharg partes acuerdan expresamente, que se aplicard al COMPRADOR, por la resolucion del presente
1F$:Cha 4%5/06/2 21 CONTRATO y del Contrato de Inversidn, una penalidad a favor de PRODUCE equivalente al diez
por ciento (10%) del precio pagado por el TERRENO, sin perjuicio de la indemnizacion por dafio
ulterior y asimismo, que EL COMPRADOR no tendra derecho a reembolso o restitucion de la
Y810 TORRES Yang Kathia contraprestacidn abonada (precio de venta del inmueble), ni de las inversiones, ni de los costos
FAU 20380799643 hard
Fecha: 25/0612021 120222 o gastos realizados a partir de la suscripciéon del presente CONTRATO; no pudiendo exigir o
demandar a PRODUCE ninguno de los conceptos antes mencionados, asi como ningun tipo de
VE indemnizacion.
Bl p s
RO 3006585 121629
9.4 Sin perjuicio de lo antes indicado, PRODUCE ejecutara la Garantia de Fiel Cumplimiento del
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CLAUSULA DECIMA:

Contrato de Inversién.

INTERPRETACION Y SOLUCION DE CONTROVERSIAS

10.1 EICONTRATO se regira e interpretara de acuerdo con la ley peruana. Por tanto, las partes expresan
gue el contenido, ejecucidn, conflictos y demds consecuencias que de él se originen, se regiran por
el ordenamiento juridico peruano, el mismo que ELCOMPRADOR declara conocer.

10.2 El presente CONTRATO deberad interpretarse como una unidad y en ningun caso cada una de sus

cldusulas de manera independiente.

En caso de divergencia en la interpretacién de este CONTRATO se seguira el siguiente orden de
prelacién para resolver dicha situacién:

a) EICONTRATO y sus modificatorias;

b) Las Circulares a que se hace referencia en las Bases;
c) LasBases;y,

d) ElCédigo Civil peruano.
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EL COMPRADOR vy sus socios, accionistas o participacionistas renuncian de manera expresa,

incondicional e irrevocable a cualquier reclamacidn diplomatica, por las controversias o conflictos

que pudiesen surgir del CONTRATO.

Trato Directo

Las partes declaran que es su voluntad que todos los conflictos o incertidumbres de naturaleza

arbitrable, con relevancia juridica, que pudieran surgir con respecto a la interpretacidn, ejecucion,

cumplimiento, y cualquier aspecto relativo a la existencia, validez, eficacia del contrato o su

terminacidn, seran resueltos por trato directo entre las partes.

El plazo de trato directo debera ser de noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha en

que una parte comunica a la otra, por escrito, la existencia de un conflicto o de una incertidumbre

con relevancia juridica. La solicitud de inicio de trato directo debe incluir una descripcién de la

controversia y su debida fundamentacién, asi como estar acompafiada de todos los medios

probatorios correspondientes. Los acuerdos adoptados por las Partes durante el procedimiento de

trato directo deberdn plasmarse en el(las) acta(s) respectiva.

El plazo al que se refiere el parrafo anterior podrd ser modificado para su reduccién o ampliacién,
por decision conjunta de las Partes, en atencidn de las circunstancias de cada controversia. Dicho,

acuerdo deberd constar por escrito.

Convenio Arbitral

Una vez agotado el trato directo, todas las controversias, derivadas o relacionadas con este
CONTRATO, seran resueltas de forma definitiva mediante arbitraje de acuerdo con el Reglamento
de Arbitraje del Centro Nacional e Internacional de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Lima, a

cuyas normas, administracion y decisidon se someten las partes en forma incondicional, declarando

conocerlas y aceptarlas en su integridad, salvo que entre en conflicto con lo que se establece en

los parrafos siguientes.

El procedimiento arbitral para la resolucion de una Controversia derivadas o relacionadas con este
CONTRATO debera llevarse a cabo en la ciudad de Lima, Pert y sera conducido en idioma espafiol.

Reglas Procedimentales Comunes

a) ElTribunal Arbitral estara integrado por tres (3) miembros. La Parte que presenta una solicitud

de arbitraje debe incluir en ella la designacion de su arbitro y solicitar a la otra parte que

cumpla con designar a su arbitro, dentro del plazo de treinta (30) dias habiles, contados a

partir de la fecha de recepcién del respectivo pedido de nombramiento.

b) Dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del nombramiento del segundo

arbitro, las Partes mantendran consultas para designar de mutuo acuerdo al Presidente del

Tribunal Arbitral. Las Partes podran ampliar este plazo de mutuo acuerdo.

c) Siuna de las Partes no cumpliera con designar a su Arbitro, o si las Partes no llegasen a un

acuerdo sobre el nombramiento del Presidente del Tribunal Arbitral dentro del plazo

establecido, los arbitros no designados a tal fecha seran designados, a pedido de cualquiera

de las Partes, por el centro de arbitraje.

d) Los arbitros preferentemente deberan tener estudios y/o amplia experiencia en derecho civil

y/o derecho civil patrimonial; y/o como docente en dichas materias.
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En el Arbitraje se debera aplicar necesariamente el siguiente orden de prelacion:

e La Constitucidn Politica del Peru

e El Decreto Legislativo N° 1362 o norma que lo modifique o sustituya y su reglamento

e El Cddigo Civil, en la medida que no colisione o resulte contradictorio con las normas y
principios anteriores

e Los principios generales del Derecho

Los arbitros pueden suplir, a su discrecion, cualquier diferencia o laguna existente en la

legislacién o en el Contrato, mediante la aplicacion de los principios generales de Derecho.
No podran ser materia de trato directo ni de arbitraje las decisiones de cualquier autoridad
gubernamental que se dicten en ejecucion de sus competencias administrativas atribuidas por
norma expresa, cuya via de reclamo es la via administrativa.

El laudo que se expida serd integrado a las reglas contractuales establecidas en el Contrato de
Compraventa.

Las Partes acuerdan que el laudo que emita el Tribunal Arbitral sera definitivo e inapelable. En
este sentido, las Partes deben considerarlo como sentencia de ultima instancia, con autoridad
de cosa juzgada. En consecuencia, las Partes renuncian a cualquier medio impugnatorio contra
el laudo arbitral declarando que éste serd obligatorio, de definitivo cumplimiento y de
ejecucion inmediata, salvo en las causales taxativamente previstas en el articulo 63 del
Decreto Legislativo N° 1071, segun sea el caso.

Durante el desarrollo del arbitraje las partes continuaran con la ejecucién de sus obligaciones
contractuales, inclusive con aquellas que son materia del arbitraje, en la medida en que sea
posible. En caso que fuera materialmente imposible el cumplimiento de las obligaciones
materia de arbitraje, quedard en suspenso el plazo respectivo para el cumplimiento de tales
obligaciones. La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato no podra ser ejecutada por el
motivo que suscitd el arbitraje, y debera ser mantenida vigente durante el procedimiento
arbitral.

Salvo que el Tribunal Arbitral decida otra cosa, todos los gastos que genere el arbitraje,
incluyendo los honorarios de los arbitros que participen en la resolucion de una controversia,
seran asignados a la parte vencida. Igual regla se aplica en caso la parte demandada o
reconvenida se allane o reconozca la pretension del demandante o del reconviniente. También
asumira los gastos el demandante o el reconviniente que se desista de la pretension. En caso
el procedimiento finalice sin un pronunciamiento sobre el fondo de las pretensiones por causa
de transaccion o conciliacion, dicho acuerdo establecera la responsabilidad de asumir los
referidos gastos. En caso la transaccion o conciliacién no lo establezca, cada parte cubrird sus
propios gastos. Asimismo, en caso el laudo favoreciera parcialmente a las posiciones de las
partes, el Tribunal Arbitral decidira la distribucion de los referidos gastos.

Seran de aplicacion también, las normas del Decreto Legislativo N° 1071, Ley General de
Arbitraje, incluyendo aquellos aspectos modificados por el Decreto de Urgencia N° 20-2020.

GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES

Los gastos notariales y de registro que se originen como consecuencia de la presente transferencia, seran

de cargo exclusivo de EL COMPRADOR, incluyendo un testimonio de la presente transferencia para

PRODUCE.
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Sirvase usted sefior Notario agregar las clausulas e insertos de ley, cursando en su oportunidad los partes
respectivos al Registro de Propiedad Inmueble de Lima para su debida inscripcion.
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CONTRATO DE INVERSION

Sefor Notario:

Sirvase extender en su Registro de Escrituras Publicas, una en la que conste el Contrato de Inversidn (en
adelante “Contrato de Inversion”)que celebran de una parte el Ministerio de la Produccion (en adelante
“PRODUCE”) con domicilio en Calle Uno Oeste 060 - Urbanizacién Cérpac, San Isidro, Lima, debidamente

represSeNtado POI ..o e ev e see s s sreaeseennes , identificado con DNI N°® ......ccccceceverenee. segln
designacidn efectuada mediante .......ccceeeveeevevrecesecineiee s ; Y, dela otraparte... e e e
con RUC N° ..eveinnee , con domiCilio N e e TEPTESENTAdO pOT
,\:/E%NANDEZ ORTIZ  seveeresvescsisis s st s sebess s s s sanes , identificado con DNI N° ......c.cccoeuueee , segun poderes inscritos en
Eg?szaogég%gsm la Partida Electrénica N° del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de
fecha: 25/06/2021 (en adelante “EL DESARROLLADOR”) en los términos y condiciones siguientes:
R/O?A'YZA VELA CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES

Nohely Emely FAU

20380799643 hard

Fecha; 25/06/2021
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1.1  Por Acuerdo N°002-2016 del Consejo Nacional de Desarrollo Industrial del 15 de febrero de 2016,

se declarod la relevancia nacional del Proyecto Parque Industrial de Ancén (en adelante “Proyecto

B PIA” o “Proyecto”).
BUENO VILLACORTA

Fef:zﬁsa:éi5/06/2021 1.2 Porencargo del Ministerio de la If’roduccién, el Consejo Directivo de la Agencia de Promocion de la
Inversion Privada — PROINVERSION, en sesidn de fecha 31 de mayo de 2016, acordd incorporar el
Proyecto al proceso de promocién de la inversion privada a cargo de PROINVERSION, bajo los

Yy mecanismos y procedimientos establecidos en el Decreto Legislativo N° 1224 y su Reglamento,

E&é}%‘é;@%&%@;;i estableciendo que la modalidad de promocién de la inversidn privada en el Proyecto PIA serd la
indicada en el literal a) del numeral 31.1 del articulo 31 referida a transferencia de activo, respecto

C del terreno ubicado en el Distrito de Ancdn, Provincia de Lima, departamento de Lima.

Bvasacyes

20380799643 hard
Fecha: 25/06/2021 12:16:29

1.3  Mediante Resolucion Suprema N° 012-2016-EF publicada el 23 de junio de 2016, se ratifica el
acuerdo adoptado por el Consejo Directivo de PROINVERSION.

1.4  El Consejo Directivo de PROINVERSION, en sesién de fecha 12 de julio de 2016, aprobé el Plan de
Promocidn del Proyecto PIA.

1.5 Mediante Resolucion Suprema N° 015-2016-EF publicada el 27 de julio de 2016, se ratifico el
acuerdo adoptado por el Consejo Directivo de PROINVERSION indicado en el parrafo precedente.

1.6  Mediante Decreto Legislativo N° 1362 se aprobd el Decreto Legislativo que regula la Promocion de
la Inversién Privada mediante Asociaciones Publico Privadas y Proyectos en Activos, derogandose
el Decreto Legislativo N° 1224. El articulo 49 del Decreto Legislativo N° 1362 define los Proyectos
en Activos y establece determinadas reglas aplicables a los mismos, sin perjuicio la legislacion
vigente.

@o digitalmente
P
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echa:25/05/2021 1.7 Mediante acuerdo del Consejo Directivo de PROINVERSION N° 63-1-2018-CD adoptado en sesién
de fecha 18 de setiembre de 2018, se modificé la constitucion de los Comités Especiales de

Inversiones de la Agencia de Promocién de la Inversién Privada — PROINVERSION, modificandose

mediante Acuerdo N° 65-1-2018-CD, la denominacion de dichos Comités, entre ellos la del actual
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Comité Especial de Inversion en Proyectos de Educacidén, Salud, Justicia, Turismo, Inmuebles y
Mercado de Capitales y Otros Sectores o empresas publicas — PRO SOCIAL+.

1.8 Mediante Decreto Supremo N° 240-2018-EF se aprobd el Reglamento del Decreto Legislativo
N° 1362 que regula la Promocidn de la Inversién Privada mediante Asociaciones Publico-Privadas
y Proyectos en Activos.

1.9 LasBases, elaboradas de acuerdo con el Decreto Legislativo N° 1362 y su reglamento aprobado por
Decreto Supremo N°240-2018-EF, fueron aprobadas por el Comité PRO SOCIAL+, mediante
Acuerdo N° 106-1-2020-Parque Industrial de Ancén del 24 de diciembre de 2020 y, habiendo
recibido conformidad mediante Resolucién del Director Ejecutivo de PROINVERSION N°58-
2020/DPP/IN.09 del 28 de diciembre de 2020, fueron ratificadas por Acuerdo N°104-1-2020-CD del

VB
FERNANDEZ ORTIZ Consejo Directivo de PROINVERSION, adoptado en sesién de fecha 14 de enero de 2021.

FAU 20380799643
soft

Fecha: 25/06/2021 o, . g
10:36:13 1.10 Con fecha de de 2021, el Comité Especial de Inversién en Proyectos de

Educacidn, Salud, Justicia, Turismo, Inmuebles y Mercado de Capitales y Otros Sectores o empresas

V,B.
h%ﬁgﬁ'%n!gh’%Au publicas — PRO SOCIAL +, adjudicé la buena pro del Concurso a , quien
20380799643 hard . . - .
1F<199|%q:3§5/06/2021 ha acreditado el cumplimiento de las condiciones previstas en las Bases para proceder a la
suscripcion del presente del Contrato de Inversion y del Contrato de Compraventa.

1.11 En este Contrato de Inversion se utilizaran los términos definidos en las Bases y el Contrato de
V.B. i Armi ici .
B 0 VILLACORTA Compraventa, salvo que se definan términos adicionales

]
fecha; 26/06/2021 CLAUSULA SEGUNDA: OBJETO DEL CONTRATO DE INVERSION Y NATURALEZA

2.1  Por el presente Contrato de Inversion, el DESARROLLADOR asume frente a PRODUCE la obligacidn
¥B+o roRRES vang Kethie de ejecutar las inversiones determinadas en el Plan de Inversiones, elaborado en funcién a lo
Foma Rlo e 5222 indicado en el Anexo 1, (en adelante “Infraestructura y Servicios”), con la finalidad exclusiva de
desarrollar el proyecto Parque Industrial de Ancén; en los plazos, términos y condiciones
establecidos en dicho Plan y en la Cldusula Décima de este Contrato de Inversion.

VB,

ALVA ALVA Carlos
Humberto FAU
20380799643 hard

Fecha: 25/06/2021 12:16:29

2.2 Las inversiones se ejecutaran en el terreno (el Terreno) adquirido, a través del Contrato de
Compraventa suscrito en la fecha por el DESARROLLADOR en el marco del Concurso, ubicado entre
los kildbmetros 45+850 al 50+750 de la carretera Panamericana Norte, Distrito de Ancdn, Provincia
y Departamento de Lima el mismo que cuenta con un drea de 13’382,257.00 m2 (1,338.22 ha), y
cuya inscripcion corre inscrita en la Partida Electrénica N° 13409092 del Registro de Predios de la
Oficina Registral de Lima. El DESARROLLADOR declara y se obliga a que el producto de las
inversiones ejecutadas, que constituyan el parque industrial objeto del Concurso, estardn sujetas
al régimen de propiedad exclusiva y comun a que se refiere la Ley N° 27157.

2.3 El presente Contrato de Inversion tiene naturaleza civil y en tal sentido se rige por sus propios
términos y de manera supletoria por el Cdodigo Civil y demas Leyes y Disposiciones Aplicables.
PRODUCE y EL DESARROLLADOR convienen que, al tratarse el Proyecto de un proyecto en activos
regido por el Decreto Legislativo N° 1362 y su Reglamento, las obligaciones de las partes seran
;@odigi,a‘mm fundamentalmente de resultado, salvo pacto en contrario o mandato imperativo de las Leyes y
gggé@@:y%gg; Disposiciones Aplicables.
e go/00r2021
2.4 El presente Contrato de Inversidn se encuentra intimamente ligado al Contrato de Compraventa
en razén que ambos se derivan de la adjudicacion de la buena pro del Concurso para la Promocién

de la Inversion Privada del Proyecto Parque Industrial de Ancén. Por tal razén, el incumplimiento
11
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de este Contrato de Inversidn origina un incumplimiento en el Contrato de Compraventa y
viceversa, pudiendo PRODUCE ejercer los remedios y derechos que este Contrato de Inversion, el
Contrato de Compraventa y las Leyes y Disposiciones Aplicables permitan a su favor en dicha
circunstancia. Asimismo, la resolucién de este Contrato de Inversidén por incumplimiento del
DESARROLLADOR constituye un supuesto de resolucion del Contrato de Compraventa y viceversa,
quedando a salvo los remedios y derechos de PRODUCE precitados, incluida la ejecucion de la
Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de Inversidn, emitida conforme a lo sefialado en las
Bases del Concurso.

2.5 El DESARROLLADOR declara y reconoce que las obligaciones a su cargo derivadas del presente
CONTRATO son de su exclusiva cuenta, costo y riesgo respecto del Proyecto, incluyendo los
VB siguientes riesgos, sin que esta lista pueda ser considerada limitativa: (i) demora en la entrega de
FERNANDEZ ORTIZ las autorizaciones, permisos y licencias u otros actos administrativos para el desarrollo del
FAU 20380799643 , . . . .
Eofth 25/06/2021 Proyecto, asi como la no obtencion de las mismas; (ii) demora en la entrega de servidumbres o
echa:
10:36:13 concesiones asi como la no obtencién de las mismas; (iii) incumplimiento del DESARROLLADOR, de
VE cualquiera de las obligaciones establecidas en el CONTRATO; (iv) desarrollo de condominio
h%ﬁgﬁ'%n!gh’%Au industrial; (v) falta de capacidad financiera del DESARROLLADOR; (vi) bancabilidad; (vii)
20380799643 hard . . L, . L.
1F<199|%q:3§5/06/2021 desviaciones en el costo de inversidon o CAPEX; (viii) desviaciones en los costos de operacidon y
o mantenimiento u OPEX; (ix) demanda y comercializacion; (x) prestacion de servicios basicos; (xi)
conectividad vial; (xii) sociales y de relacion con la comunidad y vecinos; (xiii) fuerza mayor; (xiv)
tasa de inflacidn; (xv) tasa de interés; (xvi) tipo de cambio; (xvii) cambio en la financiacidn prevista;
T . . i L . . ) o
B O VILLACORTA (xviii) retraso en el calendario de ingresos; (xix) insuficiencia de aseguramiento; (xx) refinanciacion;
Zoggaa%%fgj‘gharg (xxi) insolvencia; (xxii) dimensidn y sobrecostos; (xxiii) geoldgico; (xxiv) patrimonio cultural; (xxv)
Fecha: 25/06/2021 . . . .. .
11:28:34 hallazgos en excavaciones, movimiento de masas, nivelacién de terreno, corte y relleno; (xxvi)
sismicos y otros actos de la naturaleza; (xxvii) epidemia y/o pandemia; (xxviii) ambientales.
Y810 TORRES Yang Kathia 2.6  El correcto y oportuno cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones a cargo del
FAU 20380799643 hard
Fecha: 25/0612021 120222 DESARROLLADOR estaran garantizadas con la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de
Inversién, la cual serd equivalente a USS 30°000,000.00 (treinta millones y 00/100 de ddlares de
VB o con los Estados Unidos de América). Dicha garantia deberd emitirse conforme a lo sefialado en las
fumberto FAU 0° . .
HRTBI 11020 Bases del Concurso y, deberd estar vigente durante todo el plazo del presente Contrato de
Inversion y hasta sesenta (60) dias calendario posteriores a su terminacion.
CLAUSULA TERCERA: FECHA DE CIERRE
3.1 Declaraciones de las partes
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3.1.1 Declaraciones de E| DESARROLLADOR

El DESARROLLADOR garantiza a la Fecha de Cierre, la veracidad de las siguientes
declaraciones:

a. Que estad debidamente autorizado y tiene capacidad de asumir las obligaciones que le
corresponden como consecuencia de la celebracion del presente Contrato de
Inversion habiendo cumplido con todos los requisitos necesarios para formalizar el
mismo.

b. Que no es necesaria la realizacion de otros actos o procedimientos por parte del
DESARROLLADOR para autorizar la suscripcion y cumplimiento de las obligaciones que

le correspondan conforme al presente Contrato de Inversion.
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c. Que no tiene impedimento de contratar conforme a lo normado por el articulo 1366
del Codigo Civil y no se encuentra sancionado administrativamente con inhabilitacion
temporal o permanente en el ejercicio de sus derechos para contratar con el Estado y,
asimismo, no tiene impedimento actual y no ha tenido tampoco durante el desarrollo
del concurso conforme lo previsto en el articulo 29 del Decreto Legislativo N2 1362.

d. Que tanto él como sus socios, accionistas u otros andlogos, renuncian de manera
expresa, incondicional e irrevocable a cualquier reclamacion diplomatica por las
controversias o conflictos que pudiesen surgir del presente Contrato de Inversion.

e. Que toda la informacidn, declaraciones, certificaciones y, en general, todos los

5VE%NA|\(|:DEZ. ORTIZ documentos presentados en los Sobres Nro. 1, Nro. 2 y Nro. 3 durante la etapa del
ulissa Cristina .
FAU 20380799643 Concurso son veraces y permanecen vigentes.

soft
Fecha: 25/06/2021
10:36:13

f. Que no existen acciones, juicios, arbitrajes u otros procedimientos legales en curso, ni

V.B. . S . . .

LOAYZA VELA sentencias, ni decisiones de cualquier clase no ejecutadas, contra él, que tengan por
onely tmely . o . . . L

20380799643 hard objeto prohibir o de otra manera impedir o limitar el cumplimiento de los

Fecha; 25/06/2021
11:19:35 compromisos u obligaciones contemplados en este Contrato de Inversién.

g. Que havisitado el Terreno y tiene conocimiento de su estado y de su situacion juridica

y que, asimismo, conoce que el Terreno fue utilizado como campo de entrenamiento
V.B.
BUENO VILLACORTA e instruccion militar, habiendo tenido acceso durante la etapa de Concurso a los

Oscar Nathan FAU
%g%ﬁsgggg%g/%g estudios y trabajos realizados para la limpieza de pertrechos militares de la superficie
o de dicho Terreno; encontrandose conforme, motivo por el cual suscribe el presente
CONTRATO.
V.B. N L. . .,
o asannES Yena Kethia h. Que, por el mérito de la suscripcién del Contrato de Compraventa y este Contrato de

Fecha: 25/06/2021 12:02:22

Inversion, toma posesién del Terreno.

XFia ALvA Carlos 3.1.2 Declaraciones de PRODUCE:

Al
Humberto FAU
20380799643 hard
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PRODUCE garantiza a la Fecha de Cierre, la veracidad de las siguientes declaraciones:

a. Que estd debidamente autorizado, conforme a las Leyes y Disposiciones Aplicables,
para actuar como tal en el presente Contrato de Inversién.

b. Que ninguna otra accién o procedimiento, por parte de PRODUCE es necesaria para
autorizar la suscripcidn de este Contrato de Inversion.

c. Que no existen Leyes o Disposiciones Aplicables vigentes que le impidan el
cumplimiento de sus obligaciones emanadas de este Contrato de Inversion ni existen
acciones, juicios, investigaciones, litigios o procedimientos en curso ante drgano
jurisdiccional, tribunal arbitral o Autoridad Gubernamental, sentencias, laudos o
decisiones de cualquier clase no ejecutadas, que prohiban, se opongan o, en cualquier

;{@”ig"a‘meme forma, impidan la suscripcidn o cumplimiento de los términos de este Contrato de

RIVERA MUNOZ
FALCONI Jose Luis

FAU 20380759643 Inversi é n.

Pocha: 25/06/2021
11:39:46

d. Que cuenta con la libre disponibilidad del Terreno, es decir, no existen ocupantes,
invasores o similares, que limiten la inmediata ocupacién del mismo.
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3.2  Constataciones en la Fecha de Cierre
3.2.1 EI DESARROLLADOR a la Fecha de Cierre, ha cumplido con lo siguiente:

a. Entregar el testimonio de la escritura publica de la constitucion social y estatuto del
DESARROLLADOR, con la constancia de inscripcidn registral, a fin de acreditar que:

i) es una persona juridica validamente constituida en el Peru de acuerdo con las
Leyes y Disposiciones Aplicables;

ii) su capital social asciende por lo menos al valor ofertado para la adjudicacién
del terreno; y que,

iiii) el capital social se encuentra integramente suscrito y pagado en efectivo en
por lo menos el veinticinco por ciento (25%) y que debera estar pagado en su
totalidad al cumplirse los veinticuatro (24) meses desde la fecha de
suscripcion del presente Contrato de Inversion y del Contrato de
Compraventa, si a la Fecha de Cierre no estuviere pagado en su totalidad.

b. Acreditar la inscripcidn, en la oficina registral correspondiente, de los poderes del
representante legal que suscribira el presente Contrato de Inversion.

c. Entregar copia legalizada notarialmente de los documentos donde conste que sus
érganos internos competentes han aprobado el presente Contrato de Inversion.

d. Entregar copia legalizada notarialmente de los asientos del libro de matricula o
documento equivalente con el fin de acreditar que cuenta con los mismos socios,
accionistas, participacioncitas o integrantes, y en las proporciones exigidas por las
Bases.

e. Entregar la constancia de no estar inhabilitado o suspendido para contratar con el
Estado, que emite el Organismo Supervisor de las Contrataciones del Estado (OSCE),
respecto del Postor o los Integrantes del Consorcio que resulté Adjudicatario, segun
sea el caso.

f.  Entregar la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de Inversidn, la misma que
reune las condiciones y caracteristicas sefialadas en las Bases del Concurso.

3.2.2 PRODUCE en la Fecha de Cierre ha cumplido con verificar que PROINVERSION ha devuelto
la Garantia de Seriedad de Propuesta presentada por el adjudicatario durante el Concurso.

CLAUSULA CUARTA: VIGENCIA DEL CONTRATO DE INVERSION

4.1  El presente Contrato de Inversidon entrara en vigor a partir de la Fecha de Cierre y tendra una
vigencia de 16 (dieciséis) afios o hasta que PRODUCE hubiere verificado que el DESARROLLADOR
ha ejecutado integramente las prestaciones a su cargo a que se refiere la Cldusula Décima, lo que
ocurra primero.

4.2  Lavigencia del presente Contrato de Inversion podra ser modificada por acuerdo entre las Partes,
mediante acuerdo que constard en adenda.

CLAUSULA QUINTA: RESOLUCION DE PLENO DERECHO
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5.1 EL DESARROLLADOR declara y garantiza que ni él, ni sus accionistas, socios o empresas
vinculadas, ni cualquiera de sus respectivos directores, funcionarios o integrantes de los 6rganos
de administracidn, ni ninguno de sus empleados, asesores, representantes legales, apoderados,
representantes o agentes o personas vinculadas, han incurrido o intentado incurrir en actos de
corrupcion, ni han pagado, ofrecido, negociado o efectuado, ni han intentado ni intentaran en el
futuro, pagar, ofrecer, negociar o efectuar, directa o indirectamente, ningun pago o, en general,
cualquier beneficio, incentivo o comision ilegal a alguna autoridad relacionada al otorgamiento
de la Buena Pro, a la suscripcion o, a la ejecucién del presente CONTRATO, segun corresponda.
Para la determinacién de la vinculacion a que hace referencia el primer parrafo, sera de aplicacion
lo previsto en la Resolucién de la SMV Nro. 019-2015-SMV/01 o norma que la modifique o

I\:/I'E%NANDEZ ORTIZ sustituya.

EAG F05807 88643 , )

Eg{:tha: 25/06/2021 5.2  Queda expresamente establecido que el CONTRATO quedara resuelto de pleno derecho, en los

10:36:13 casos que:

YO%&YZA VELA i i ;

Nohely Emely FAU 5.2.1 PRODUCE verifique que alguna de las personas naturales o juridicas mencionadas en el

%23?2788%53/985‘% indicado numeral 5.1, han sido condenadas mediante sentencia consentida o

11:19:35 ejecutoriada, o han admitido o reconocido la comision de alguno de los delitos
tipificados en la Seccidn IV del Capitulo Il del Titulo XVIII del Cédigo Penal peruano o
delitos equivalentes, en caso estos hayan sido cometidos en otros paises, ante alguna

e;/(?E'No VILLACORTA autoridad nacional o extranjera competente, en relacién con el otorgamiento de la

Zoggaa%%fgggharg Buena Pro del Concurso, con la suscripcién del presente CONTRATO o, con su

Fecha: 25/06/2021 correspondiente ejecucion;

Y810 rommes v Ko 5.2.2  PRODUCE verifique que, de acuerdo a lo sefialado en el Articulo 1366 del Cddigo Civil o

Fochd 38 dera001 130022 en el articulo 29 del Decreto Legislativo N° 1362, EL DESARROLLADOR se encontraba
impedido de ser Postor; o,

k& aLva carios

o, 5.2.3 PRODUCE verifique que las declaraciones juradas, documentacion o informacion
entregada y/o proporcionada por EL DESARROLLADOR en su calidad de Postor, sean
falsas o adulteradas.

5.3  Parael caso en que se produzca la resolucion de contrato como consecuencia de cualquiera de los
supuestos a que se refieren los numerales 5.2.1, 5.2.2 0 5.2.3 de la presente cldusula, las partes
acuerdan expresamente, que se aplicard al DESARROLLADOR, por la resolucién del presente
CONTRATO y del Contrato de Compraventa, una penalidad a favor de PRODUCE equivalente al diez
por ciento (10%) del precio pagado por el Terreno, sin perjuicio de la indemnizacién por dafio
ulterior y asimismo, que EL DESARROLLADOR no tendra derecho a reembolso o restitucion de las
inversiones, ni de los costos o gastos realizados a partir de la suscripcidn del presente CONTRATO
o del precio de venta del inmueble, correspondiente a la contraprestacion abonada por el Contrato
de Compraventa; no pudiendo exigir o demandar a PRODUCE ninguno de los conceptos antes
mencionados, asi como ningun tipo de indemnizacién.

[ Jr—
BT e 5.4  Sin perjuicio de lo antes indicado, PRODUCE ejecutard la Garantia de Fiel Cumplimiento del
Y
i Contrato de Inversidn pactada por las Partes.
CLAUSULA SEXTA: DERECHOS DE INFORMACION DE PRODUCE
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6.1  Porel presente Contrato de Inversion, PRODUCE podra solicitar a EL DESARROLLADOR, la siguiente
informacion y documentacion relacionada al Proyecto, durante sus diferentes fases:

a) Expediente técnico y demds documentos necesarios para la obtencién de permisos, licencias,
autorizaciones, concesiones o cualquier otro acto administrativo para el desarrollo del

Proyecto.
b) Calendario de ejecucion de obras.

c) Preventas celebradas por el DESARROLLADOR, considerandose mediante este término
cualquier transferencia de propiedad o posesidn de porciones del Terreno.

VB
FERNANDEZ ORTIZ d) Numeroy ubicacién de Lotes ocupados.

FAU 20380799643
soft

Fecha: 25/06/2021 . . e
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V.B.
LOAYZA VELA
Nohely Emely FAU f)
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Fecha; 25/06/2021

11:19:35

Estado operacional de los servicios de agua.

g) Posibles contingencias ambientales y sociales que pudieren afectar el Proyecto.

VB, 6.2 Para acceder a la informacién o documentacion solicitada, PRODUCE debera requerir formalmente
BUENO VILLACORTA . , , - .

Zoggga%%tggg thﬁg la misma. EL DESARROLLADOR contara con un plazo no mayor de 30 dias habiles, contados a partir
fecha; 26/06/2021 de la notificacidn con el requerimiento, para presentar lo solicitado. La informacién debera ser

entregada en copias simples o digitalizada. En caso la informacidn o documentacién no esté
disponible o no sea definitiva, EL DESARROLLADOR debera indicar tal circunstancia a PRODUCE.
Estos requerimientos no podran realizarse en mas de cuatro (4) oportunidades en el lapso de un

V.B.
SOTO TORRES Yang Kathia
FAU 20380799643 hard

Fecha: 25/06/2021 12:02:22 ano calenda rio.

CLAUSULA SETIMA: IMPLICANCIAS DEL DERECHO DE INFORMACION DE PRODUCE

X’P\]A ALVA Carlos

Humberto FAU

20380799643 hard

Fecha: 25/06/2021 12:16:29
Las partes reconocen que los derechos de informacién pactados en la Clausula precedente no originan
responsabilidad alguna a cargo de PRODUCE ni pueden ser interpretados en el sentido que PRODUCE
asuma riesgo alguno en relacidn a las actividades del DESARROLLADOR, incluyendo, los riesgos indicados

en el numeral 2.5 de la Clausula Segunda.

CLAUSULA OCTAVA: DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

Ambas Partes se obligan a ejecutar el presente Contrato de buena fe. Esta obligacion implica que sus
interacciones seran razonables, claras, completas, sustentadas, oportunas y procurando el éxito del
proyecto. Asimismo, implica que cuando se hubiere establecido alguna obligacién a cargo de una de las
Partes sin especificar su alcance, la misma debera ser cumplida conforme lo requerido por las Leyes y
Disposiciones Aplicables y que las solicitudes de las Partes seran atendidas teniendo en cuenta lo indicado
en este parrafo.

@o digitalmente
P

BAOANCT e 8.1  Derechos y Obligaciones del DESARROLLADOR conforme el presente Contrato de Inversién:

FAU 20380799643
hard

Fecha: 25/06/2021
11:39:46

8.1.1 Derechos del DESARROLLADOR

Son derechos del DESARROLLADOR los siguientes:
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Construir, operar y mantener el Proyecto directamente o a través de terceros.
Emplear los métodos constructivos que considere adecuados para la ejecucion de
las obras del Proyecto, siempre que los mismos no contravengan las Leyes y
Disposiciones Aplicables.

c.  Comercializar los Lotes que resulten de la habilitacion del Terreno bajo cualquier
modalidad y bajo cualquier titulo no prohibido por las Leyes y Disposiciones
Aplicables.

d. Ejercer las defensas posesorias que las Leyes y Disposiciones Aplicables le
permiten, en defensa del Terreno.

e. EI DESARROLLADOR podra efectuar la preventa de lotes dentro del Terreno antes
de la culminacion de las obras, bajo la condicién que el dinero recaudado en las
mismas sea destinado exclusivamente a cubrir las Inversiones y Servicios del
Proyecto.

Obligaciones del DESARROLLADOR
Son obligaciones del DESARROLLADOR, las siguientes:

a. Usar el Terreno para los fines del proyecto Parque Industrial de Ancdn, al que se
refiere el proceso de promocidn de la inversidn privada que dio origen al presente
Contrato y por consiguiente, no dar al Terreno uso de vivienda u otros fines que
resulten incompatibles con el uso industrial conforme a las Leyes y Disposiciones
Aplicables.

EL DESARROLLADOR deber3 incluir en los contratos y/o acuerdos que celebre con
terceros, una clausula por la cual tales terceros deberan respetar, asimismo, la
restriccion de uso a que se refiere el parrafo precedente.

b. El cumplimiento de las Inversiones y Servicios consignadas en la Clausula Décima.

c. Entregar a PRODUCE la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de Inversidn, la
misma que deberd cumplir con las condiciones y caracteristicas sefaladas en las
Bases del Concurso y deberd mantenerse vigente durante todo el plazo de
ejecucion del Contrato de Inversidn y hasta sesenta (60) dias calendario posteriores
a su terminacion; en los montos previstos en el mismo.

d. Obtener los permisos, autorizaciones y licencias necesarias para dar inicio a la
construccion de las obras, de parte de las autoridades administrativas
correspondientes.

e. Obtenerymantener las servidumbres que se requieran pararealizar las Inversiones
y brindar los Servicios comprometidos.

f.  Ejecutar, bien directamente o a través de terceros, las Inversiones y Servicios
conforme los términos y condiciones establecidos en el Anexo 1 del presente
Contrato de Inversion. El Desarrollador es el Unico responsable frente a Produce
por la ejecucién del Proyecto, incluso en caso de que la ejecucion se realice a través
de terceros.

g. Desarrollar la estructura de gestion y operacion del Proyecto, organizar el
17
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condominio o estructura de propiedad planteada, y proporcionar a los usuarios del
Proyecto los servicios minimos requeridos, bien directamente o a través de
terceros.

Al cumplimiento del décimo mes de la suscripcidon del presente CONTRATO, el
DESARROLLADOR deberd presentar a PRODUCE, un Plan de Inversiones que incluya
un cronograma de actividades y un plano con las etapas o fases de urbanizacidn,
explicando éstas y la provision de servicios urbanos previstos en el PROYECTO, los
cuales se representaran sobre un mapa del ambito del Parque Industrial. Dicho Plan
de Inversiones deberd tomar en cuenta los compromisos de inversidon y plazos
maximos establecidos en el Anexo 1. La ejecucion de las inversiones podra exceder
los plazos establecidos en el Plan de Inversiones, siempre que no exceda los plazos
establecidos en el Capitulo 10 del Anexo 1.

El DESARROLLADOR podra promover a su cuenta y riesgo otras inversiones que no
estén incluidas en el Plan de Inversiones requerido.

Asimismo, dichos planos deberan encontrarse acompafiados por una memoria
descriptiva detallando al menos lo siguiente:

a. Afoy area de cada etapa desarrollada.

b. Infraestructura de servicios urbanos desarrollada para cada etapa.

c. Modelo de negocios, incluyendo previsiones de venta, arrendamiento u
otra forma de colocacién del suelo y/o edificaciones, junto con los afios y
las etapas en los que se prevé ocurra lo anterior.

d. Modelo de organizacién del PROYECTO, explicando cdmo y por quién (el
propio desarrollador, terceros) seran gestionados los servicios e
infraestructuras del PROYECTO.

Cualquier otra incluida en Bases o emanada de las Leyes y Disposiciones Aplicables
al Proyecto, incluyendo el Decreto Supremo N° 009-2020-MINAM que aprueba el
Plan de Gestion Multisectorial “Ciudad Bicentenario”, en lo referido al Parque
Industrial de Ancén.

Derechos y Obligaciones de PRODUCE conforme el presente Contrato de Inversion:

8.2.1 Derechos de PRODUCE:
Estar informado de los avances del Proyecto conforme lo previsto en la Clausula
Sexta de este Contrato de Inversidn, para lo cual podra designar a un representante
que verifiqgue el cumplimiento de las obligaciones contractuales del
DESARROLLADOR.
Las demas pactadas en el Contrato de Compraventa y el presente Contrato.

8.2.2 Obligaciones de PRODUCE:

Proporcionar al DESARROLLADOR, en el plazo maximo de 30 dias habiles contados
a partir de su solicitud a PRODUCE, la informacién de la que disponga, para la
obtencidn de permisos, licencias, autorizacionesy, en general, para cualquier titulo
habilitante que sea necesario a fin que pueda desarrollar sus actividades de
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acuerdo con el Contrato de Inversion, sin responsabilidad ni costo para PRODUCE
en la obtencion de los mismos o, en su defecto comunicar en el mismo plazo, que
no cuenta con la informacion solicitada. La solicitud del DESARROLLADOR deberd

precisar detalladamente el documento que requiere.

Dado que la decisién de inversién corresponde integramente al DESARROLLADOR,
al basarse en la investigacién independiente que éste hubiere realizado sobre el
proyecto, PRODUCE no sera responsable por la exactitud, suficiencia, integridad o
cualquier otro aspecto en relacion con dicha informacion. La demora en la entrega
de la indicada informacidn no podra ser invocada por el DESARROLLADOR como

causal de resolucién del presente Contrato.

VB
FERNANDEZ ORTIZ b. Las pactadas en el Contrato de Compraventa y el presente Contrato.
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CLAUSULA NOVENA: CAUSALES DE RESOLUCION
\Bhvza veLA
Nohely Emely FAU Son causales de resolucidn del presente Contrato de Inversidn, imputables al DESARROLLADOR, las
20380799643 hard -
Fecha 25/06/2021 siguientes:

a. El incumplimiento de cualquiera de los términos y condiciones previstos en el Contrato de
Compraventa.
V.B.
BUENO VILLACORTA
Ossar Nathan FAUY b. Daral Terreno, durante la vigencia del presente CONTRATO, un uso distinto a aquél para cuyo
H 0 . . .,
11:28:34 efecto se llevd adelante el Concurso, que es el previsto en el presente Contrato de Inversion;
incluyéndose el uso distinto que terceros pudieran dar al Terreno.

V.B.
OTO TORRES Yang Kathia

8o c. Lafalsedad de alguna de las declaraciones formuladas por el DESARROLLADOR en el numeral
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d. Elabandono de las obras o su paralizacién de manera injustificada por mas de seis (6) meses.

VB,
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e. La no renovacion o entrega de cualquiera de las garantias previstas en este Contrato de

Inversion.

f.  El incumplimiento de las obligaciones derivadas del Régimen de Seguros establecido en la
Cldusula Décimo Primera de este Contrato de Inversion.

g. La cesidon de posicidn contractual del DESARROLLADOR sin contar con la autorizacidén de
PRODUCE en su calidad de cedido, conforme a lo establecido en el articulo 1435 y siguientes
del Cédigo Civil.

h. La resolucion judicial que dispone el embargo de los bienes del DESARROLLADOR, la
incorporacién en cualquier procedimiento concursal (ordinario o preventivo) por iniciativa
propia o de terceros, el acuerdo de disolucidn o liquidacion, la declaracidn judicial de quiebra,
o cualquier otro supuesto o circunstancia de efecto y consecuencias similares.
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i La acumulacién, durante el plazo de vigencia del presente CONTRATO, de penalidades
impuestas firmes por un importe mayor al 9% del precio pagado por el Terreno, ya sea que
hubieren sido pagadas o no.
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j. La verificacidn de cualquiera de los supuestos establecidos en el numeral 5.2 de la Clausula
Quinta del presente CONTRATO. Tratandose de la etapa de ejecucién del presente
CONTRATO, se consideraran los actos producidos en relacion con las obligaciones de
verificacion a las que hace referencia el numeral 10.3 del presente CONTRATO.

Las causales referidas en los literales que anteceden son de resolucién automatica y de pleno derecho al
amparo de lo dispuesto por el articulo 1430 del Cddigo Civil y podrdn ser invocadas solamente por
PRODUCE.

Tratandose de las causales indicadas en los literales a), b) y f) de esta clausula, de manera previa a la
resolucién, PRODUCE debera intimar al DESARROLLADOR para que subsane el incumplimiento,
VB otorgandole para ello, un plazo no menor a 20 dias calendario contado desde el dia siguiente de la fecha
RERNANDEZ ORTIZ de notificacion de la intimacién. Si EL DESARROLLADOR no subsana el incumplimiento dentro del plazo

RS 8o
otorgado, PRODUCE podra solicitar la resolucion del CONTRATO.

soft
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Tratandose de la causal indicada en el literal b), el DESARROLLADOR reconoce la autonomia de la facultad

V,B.

h%ﬁgﬁ'%n!gh’%Au de reversién de la Superintendencia Nacional de Bienes Estatales — SBN, conforme a las cargas inscritas

Eg;%gggg%g/%ﬁ en los Asientos D0002 y DO003 de la Partida Registral N° 13409092 del Registro de Predios de la Oficina
Registral de Lima, y por tanto acepta que, en caso PRODUCE no advierta o no sancione con resolucién, el
incumplimiento a que se refiere dicha causal, la SBN podra ejercer dicha facultad de reversién.

B 0 VILLACORTA CLAUSULA DECIMA: INVERSIONES Y SERVICIOS

11:28:34 0 Los compromisos de inversidn contenidos en el Plan de Inversiones que EL DESARROLLADOR presente a
PRODUCE, conforme con el literal h. del numeral 8.1.2 de la cldusula octava, forman parte integrante del
Contrato de Inversién, por lo que dichos compromisos resultaran igualmente exigibles al
DESARROLLADOR.

SOTO T
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Las controversias sobre la aprobacion de las Inversiones y/o Servicios seran resueltas conforme a lo
previsto en la Clausula Décimo Tercera del presente Contrato de Inversion.
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Inversiones

10.1 EL DESARROLLADOR debera ejecutar las Inversiones del Presente Contrato de Inversion en los
términos y condiciones indicados en el Anexo 1. Para tales efectos, las partes convienen que las
Inversiones indicadas en el Anexo 1 son minimas en su alcance fisico comprometido, mientras que
los plazos contenidos en el indicado anexo son maximos.

10.2  Para efectos de lo indicado en el numeral anterior, EL DESARROLLADOR debera realizar todas y
cada una de las actividades necesarias para la ejecucion de las Inversiones contenidas en Plan de
Inversiones, asi como de aquellas derivadas del segundo parrafo del literal h. del numeral 8.1.2 de
la Clausula Octava. Estas actividades podran ser realizadas directamente por EL DESARROLLADOR
o por terceros, segun lo vea conveniente.

;@odigi.a\m.g 10.3 Las obligaciones de Inversidn se consideraran cumplidas cuando PRODUCE verifique la

RIVERA MUNOZ

PRSI terminacién fisica comprometida en el cumplimiento de dichas obligaciones. Para tales efectos se
Fecha: 25/06/2021
11:39:46

seguird el siguiente procedimiento:

a) EL DESARROLLADOR comunicard a PRODUCE la terminacion fisica de cada inversion

comprometida. PRODUCE, en un plazo no mayor de 15 dias habiles, contados desde la
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comunicacién de EL DESARROLLADOR, designara al representante para verificar la
terminacion fisica de la inversién comprometida de que se trate. El plazo de verificacién no
podra exceder de 15 dias habiles desde la designacion realizada por PRODUCE.

b) Siluego de vencido el plazo de 15 dias habiles para la verificacion de la terminacion fisica
comprometida, PRODUCE no emitiera pronunciamiento alguno, se entendera que dicha
verificacion no ha podido ser realizada. En tal caso, EL DESARROLLADOR podra solicitar
nuevamente la verificacion, para que en un plazo no mayor de 15 dias habiles, contados
desde la comunicacion de EL DESARROLLADOR, PRODUCE realice la verificacion solicitada;
si vencido el plazo indicado, PRODUCE no se pronuncia, se entendera que la terminacion
fisica de la inversidn comprometida de que se trate, ha sido verificada.

c) Encaso PRODUCE tuviera observaciones técnicas sobre la terminacion fisica comprometida
de la Inversion, remitira dichas observaciones al DESARROLLADOR quien estara obligado a

VB
FERNANDEZ ORTIZ subsanarlas dentro de los 15 dias habiles siguientes e informard a PRODUCE de dicha

FAU 20380799643

soft circunstancia.
Fecha: 25/06/2021
10:36:13

d) PRODUCE tendra 5 dias habiles para realizar una segunda verificacion desde que es
notificado y en caso se encuentre conforme, enviara al DESARROLLADOR por escrito la

V.B.
LOAYZA VELA e N .
Nohely Emely FAU verificacion de la terminacion fisica comprometida.
20380799643 hard . . , .- L, .
1F<199|%q:3§5/06/2021 e) Si luego de vencido el plazo de 5 dias habiles para la evaluacidon de las subsanaciones
o PRODUCE no emitiera pronunciamiento alguno, se entenderd que la evaluaciéon no ha
podido ser realizada. En tal caso, EL DESARROLLADOR podra comunicar nuevamente a
PRODUCE, para que en un plazo no mayor de 15 dias hdbiles, contados desde la
V.B. comunicacion de ELDESARROLLADOR, PRODUCE realice la evaluacion de las subsanaciones;
BUENO VILLACORTA
Ossar Nathan FAUY si vencido el plazo indicado, PRODUCE no se pronuncia, se entendera que las observaciones
Fecha: 25/06/2021 .
11:28:34 han sido subsanadas.
Servicios
‘S/gTOTORRESYang Kathia . . ey .
FAU 20380799643 hard, 10.4 EL DESARROLLADOR deberad poner a disposicion de todo aquel que use o requiera usar la

infraestructura del Parque Industrial de Ancdn, los Servicios del presente Contrato de Inversion, en
los términos y condiciones indicados en el Anexo 1. Para tales efectos, las partes convienen que
VB,
Airaato Baros los Servicios indicados en el Anexo 1 son minimos en su alcance fisico, mientras que los plazos

20380799643 hard
Fecha: 25/06/2021 12:16:29

contenidos en el indicado Anexo son maximos.

10.5 Para efectos de lo indicado en el numeral anterior, EL DESARROLLADOR debera realizar todas y
cada una de las actividades necesarias para la ejecucion de los Servicios contenidos en Plan de
Inversiones, asi como de aquellas derivadas del segundo parrafo del literal h. del numeral 8.1.2 de
la Clausula Octava. Estas actividades podran ser realizadas directamente por EL DESARROLLADOR
o0 por terceros, segun lo vea conveniente.

10.6 Las obligaciones vinculadas a los Servicios se consideraran cumplidas cuando PRODUCE verifique
la puesta a disposicidon del servicio de que se trate. Para tales efectos se seguird el siguiente
procedimiento:

a) EL DESARROLLADOR comunicard a PRODUCE que ha cumplido con poner a disposicion los
@ servicios. PRODUCE, en un plazo no mayor de 15 dias habiles, contados desde la comunicacién
A de EL DESARROLLADOR, designara al representante para verificar la puesta a disposicidn del

FALCONI Jose Luis
FAU 20380799643

echa:25/05/2021 servicio de que se trate. El plazo de verificacién no podra exceder de 15 dias habiles desde la
designacion realizada por PRODUCE.

b) Siluego de vencido el plazo de 15 dias habiles para verificar la puesta a disposicién del servicio

PRODUCE no emitiera pronunciamiento alguno, se entendera que dicha verificacion no ha
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podido ser realizada. En tal caso, EL DESARROLLADOR podrad solicitar nuevamente la
verificaciéon, para que en un plazo no mayor de 15 dias habiles, contados desde la comunicacion
de EL DESARROLLADOR, PRODUCE realice la verificacidn solicitada; si vencido el plazo indicado,
PRODUCE no se pronuncia, se entendera que la puesta a disposicion del servicio ha sido
verificada.

c) En caso PRODUCE tuviera observaciones técnicas sobre la puesta a disposicion del servicio,
remitird dichas observaciones a EL DESARROLLADOR, el cual estara obligado a subsanarlas
dentro de los 15 dias habiles siguientes e informara a PRODUCE de dicha circunstancia.

d) PRODUCE tendra 5 dias habiles para realizar una segunda verificacion desde que es notificado
Yy, en caso se encuentre conforme, enviara al DESARROLLADOR por escrito la verificacion de la
puesta a disposicion del servicio.

e) Siluego de vencido el plazo de 5 dias habiles para la evaluacién de las subsanaciones PRODUCE

V.B.
RERNANDEZ ORTIZ no emitiera pronunciamiento alguno, se entenderd que la evaluacién no ha podido ser

Julissa Cristina
FAU 20380799643

soft
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realizada. En tal caso, EL DESARROLLADOR podra comunicar nuevamente a PRODUCE, para
que en un plazo no mayor de 15 dias habiles, contados desde la comunicaciéon de EL

VE DESARROLLADOR, PRODUCE realice la evaluacion de las subsanaciones; si vencido el plazo
LOAYZA VELA

Nohely Emely FAU indicado, PRODUCE no se pronuncia, se entendera que las observaciones han sido subsanadas.
20380799643 hard

Fecha; 25/06/2021

11:19:35

CLAUSULA DECIMO PRIMERA: REGIMEN DE SEGUROS

11.1 EL DESARROLLADOR asume todos los riesgos y responsabilidades derivadas del PROYECTO conforme

ER/UBE'NO VILLACORTA a las disposiciones sobre responsabilidad extracontractual que contiene el Cddigo Civil. EL
Ossar Nathan FAUY DESARROLLADOR contratara todas las pélizas de seguro que se requieran en virtud del presente
Fecha: 25/06/2021 o e “nn . .

11:28:34 Contrato con compafiias de seguros que tengan calificacion de “A” o equivalente o superior, cuya

evaluacién haya sido realizada por una empresa clasificadora de riesgo nacional debidamente
autorizada por la Superintendencia de Mercado de Valores (SMV).

V.B.
SOTO TORRES Yang Kathia
FAU 20380799643 hard
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Los reaseguradores internacionales que cubran los riesgos del asegurador contratado por EL
DESARROLLADOR deberan tener una calificacién minima de “A”, otorgada por una entidad
clasificadora de riesgos internacional que clasifica a la Republica del Perd, al momento de la

VB,
ALVA ALVA Carlos
Humberto FAU

Fozha 32 06/56% 12:16:29 contratacién y las sucesivas renovaciones.

Asimismo, EL DESARROLLADOR queda obligado a reparar el valor de todo aquel dafio no cubierto
por la pdliza de seguro que contrate. Asimismo, en caso de eventos no cubiertos o infraseguro el
Unico responsable serd EL DESARROLLADOR.

11.2 EL DESARROLLADOR debera tomar y mantener los siguientes seguros:

11.2.1 Seguro de responsabilidad civil contractual y extracontractual contra cualquier dafio,
perjuicio, pérdida o lesidn que pudiere sobrevenir a bienes y personas. El limite minimo
asegurado para la pdliza de responsabilidad civil extracontractual no podra ser inferior al
cincuenta por ciento (50%) del monto necesario para cubrir los dafios del mayor riesgo,
por responsabilidad civil, previsto en la evaluacién de riesgos que para el efecto realice el

DESARROLLADOR.
;@odigi.mm 11.2.2 Seguro contra dafos a la infraestructura y servicios a que se refiere el Anexo 1. Las
AL coberturas seran cuando menos las siguientes: dafios parciales o totales provocados por

hard
Fecha: 25/06/2021
11:39:46

agua, terremoto, incendio, terrorismo, vandalismo, conmocién civil, robo, hurto y
apropiacidn ilicita. La contratacion de las podlizas deberd adecuarse a la naturaleza de cada
bien.
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Los seguros referidos en las clausulas 11.2.1 y 11.2.2 deberdn considerar su vigencia a partir del
primer dia calendario de inicio de ejecucidon del PROYECTO. Todos los seguros deberan encontrarse
vigentes hasta que el PROYECTO culmine.

11.3 Las pdlizas que se emitan de conformidad con lo establecido en el presente Contrato deberan
contener una estipulacién que obligue a la compafiia aseguradora correspondiente a notificar por
escrito al PRODUCE de cualquier omisién de pago por parte de EL DESARROLLADOR, con una
anticipacién no menor de veinticinco (25) dias calendario a la fecha en que tal omision pueda
determinar la terminacidn o pérdida de vigencia de la péliza en forma total o parcial.

La obligacidon de notificacidn serd también aplicable al supuesto de cese, retiro, cancelacion o falta
de renovacion de cualquier seguro que EL DESARROLLADOR deba mantener conforme a este

VB
FERNANDEZ ORTIZ Contratoy a las Leyes y Disposiciones Aplicables.

FAU 20380799643
soft

Fecha: 25/06/2021 . . . o . Lo . .
10:36:13 La pdliza respectiva deberd establecer, asimismo, que la caducidad o pérdida de vigencia de la
poliza solo se producird si la compafiia aseguradora ha cumplido previamente con la obligacion a

V,B.
LOAYZA VELA )
Nohely Emely FAU que se refiere el presente numeral.

20380799643 hard
Fecha; 25/06/2021
11:19:35 N ] . . .

11.4 En caso de siniestro cubierto por la pdliza sefialada en la clausula 11.2.2 del Contrato, el monto
que cobre EL DESARROLLADOR producto de la cobertura de la referida pdliza debera ser utilizado
para reemplazar y/o reparar la infraestructura y servicios a que se refiere el Anexo 1, que resulten

V.B. afectados por el siniestro respectivo, para llevarlas como minimo, a su situacién antes del siniestro;
BUENO VILLACORTA
Ossar Nathan FAUY inclusive en el caso de que se trate de un supuesto de destruccidn total. Ante la ocurrencia de

: 0 .. . P
11:28:34 siniestro, se procedera conforme a lo siguiente:

a) EL DESARROLLADOR se obliga a utilizar el dinero percibido del seguro para remplazarlo y/o
reparar los bienes afectados por el siniestro respectivo.

V.B.
SOTO TORRES Yang Kathia
FAU 20380799643 hard
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b) En caso de que los recursos de los seguros no alcancen para reemplazar o reparar los bienes
afectados, EL DESARROLLADOR serd responsable, a su costo, de cubrir el monto restante.

VB,

ALVA ALVA Carlos
Humberto FAU
20380799643 hard
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c) Las tareas de reemplazo y/o reparacion de los bienes se efectuaran de manera tal que el
PROYECTO no se suspenda sino por el tiempo minimo indispensable. En caso de que las partes
no estén conformes con la duracion de tales tareas de reemplazo y/o reparacidon podran
recurrir a los mecanismos de solucion de controversias previstos en la Clausula Décimo
Tercera del presente Contrato de Inversion.

11.6 Antes del 30 de enero de cada afio, durante la vigencia del PROYECTO, EL DESARROLLADOR
presentara a PRODUCE o a quien éste designe, la relacidn de los seguros tomados y/o mantenidos
por éste, indicando cuando menos las coberturas, el nombre de la compafiia aseguradora y las
reclamaciones efectuadas durante el afio anterior.

Para asegurar el cumplimiento de lo dispuesto en la presente clausula, PRODUCE podra solicitar a
EL DESARROLLADOR que pruebe que las podlizas de seguro que se encuentra obligado a mantener,
;@odigi.a\m.g conforme a este Contrato, han sido contratadas y se encuentran vigentes.

RIVERA MUNOZ
FALCONI Jose Luis
FAU 70380799643

[ Asimismo, con treinta (30) dias calendario de anticipacion al vencimiento de cada pdliza de
seguros, EL DESARROLLADOR deberd notificar a PRODUCE si procederda a renovarla sin

modificacion en sus términos y condiciones.
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11.7 Toda modificacion a las condiciones de los seguros que debera tomar EL DESARROLLADOR,
conforme a la presente cldusula, seran comunicados a PRODUCE, incluyendo cualquier reduccion
a los limites, a la cobertura efectiva o aumentos en deducibles. Asimismo, EL DESARROLLADOR se
encuentra obligado a tomar y mantener otros tipos de seguros que exijan las Leyes y Disposiciones
Aplicables.

11.8 Adicionalmente, EL DESARROLLADOR se encuentra obligado a tomar, durante la ejecucion de sus
obras, un seguro contra todo riesgo podliza CAR (Construction All risk), que contemple, como
minimo las secciones “A” y “B” y otras conforme a las coberturas utilizadas usualmente en el
mercado de seguros para este tipo de actividades.

VB 11.8.1 Adicionalmente a la cobertura basica, la pdliza CAR debera contar con otras coberturas tales
FERNANDEZ ORTIZ
Julissa Cristina
FAU 20380799643

soft
Fecha: 25/06/2021
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como: dafio malicioso, vandalismo, terrorismo, robo, cables subterraneos, tuberia, y demas
instalaciones subterraneas, errores de disefio, debilitamiento de elementos cortantes y
cualquier otra cobertura considerada en un péliza CAR/EAR (Engineering All Risk) hasta una
suma asegurada que sea por demas suficiente para hacer frente ante cualquier siniestro

V,B.
LOAYZA VELA . . . . .
Nohely Emely FAU que pudiese ocurrir durante la ejecucion de las obras, cuyo monto minimo asegurado
20380799643 hard ) . . .
1F?q|r§a:3§5/06/2021 corresponda al determinado por el estudio de riesgo respectivo.
El presente seguro debera incluir una clausula en la que se establezca que los fondos producto de
la indemnizacion por cualquiera de las ocurrencias invocadas deberdn ser destinados
V.B. necesariamente a la reparacion de los dafios causados por el siniestro.
BUENO VILLACORTA

112834 0 11.9 EL DESARROLLADOR mantendra indemne al PRODUCE frente a cualquier reclamo, medida judicial
o extrajudicial interpuesta por la compaiiia aseguradora contra PRODUCE.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: FUERZA MAYOR

SOTO T
FAU 20380799643 hard
Fecha: 25/06/2021 12:02:22

12.1 Ni PRODUCE, ni el DESARROLLADOR serdn imputables por la inejecucidon de una obligacién o por
su cumplimiento parcial, tardio o defectuoso, en caso sean provocados por fuerza mayor o caso

VB,
ALVA ALVA Carlos
Humberto FAU

20380799643 hard P
Fecha: 25/06/2021 12:16:29 fortuito.

12.2 Para fines de este Contrato de Inversion existird una situacién de caso fortuito o fuerza mayor
siempre que se produzca un evento, condicién o circunstancia no imputable a PRODUCE o al
DESARROLLADOR, de naturaleza extraordinaria, imprevisible e irresistible, que les impida cumplir
con las obligaciones a su cargo o cause su cumplimiento parcial, tardio o defectuoso. El suceso
deberd estar fuera del control razonable de quien invoque la causal, la cual, a pesar de todos los
esfuerzos razonables para prevenirlos o mitigar sus efectos, no puede evitar que se configure la
situacion de incumplimiento.

12.3 La fuerza mayor o el caso fortuito, segin su naturaleza y alcance respectivos, de acuerdo con las
Leyes y Disposiciones Aplicables, incluyen, pero no se limitan a lo siguiente, en tanto y en cuanto
impida a las partes cumplir con las obligaciones a su cargo:

;@odigi.mm a. Cualquier acto de guerra externa, interna o civil (declarada o no declarada), invasidn, conflicto

RIVERA MUNOZ .z , . .z .z o . .
EATCLIRE 1R armado, bloqueo, revolucién, motin, insurreccién, conmocidn civil o actos de terrorismo.

hard
Fecha: 25/06/2021
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b. Cualquier paro, huelga, reclamo o protesta de trabajadores o terceras personas que no
mantengan una relacion laboral o comercial con el DESARROLLADOR.

24



Fimnade digitalmente por:
INCIO SANCHEZ Jose Rogger
FAL 20320799843 hard
FTRMEA Wativo: Soy el autor del

DIGITAL docurnento
Fecha: 25/08/2021 12:48:44-0500

c.  Cualquier descubrimiento de restos arqueoldgicos de acuerdo con la legislacion de la materia
y conforme lo determine el Ministerio de Cultura.

d. Cualquier terremoto, inundacion, tsunami, incendio, explosidon, o cualquier fenémeno
meteoroldgico.

e. Cualquier pandemia, epidemia, contaminacion, plaga o cualquier evento similar.

Asimismo, el DESARROLLADOR sélo podra invocar como eventos de fuerza mayor o caso fortuito,
aquellos eventos o actos que afecten la ruta critica para el cumplimiento del plazo de entrega
establecido en el cronograma del Plan de Inversiones, que pese a sus actuaciones documentadas
y oportunas, no son posibles de ser controlados; por lo que la Unica consecuencia derivada de la

V.B: ) L . . e
RRNANDEZ ORTIZ configuracion de un evento de caso fortuito o fuerza mayor sera la habilitacion del
FAU 20380799643 DESARROLLADOR, para presentar su solicitud de suspensién de las obligaciones afectadas,

soft
Fecha: 25/06/2021 X
10:36:13 conforme al numeral 12.8 de esta clausula.

V,B.

RonaicBvELA AU El DESARROLLADOR no podra invocar como un evento de fuerza mayor o caso fortuito -en relacién
ESEES???%&E&% con el cumplimiento de las obligaciones a su cargo establecidas en el presente Contrato de
11:19:35

Inversion-, la aprobacidn o efectos de Leyes y Disposiciones Aplicables.

12.4 En caso cualquiera de las partes invoque la fuerza mayor o caso fortuito debera hacer los mejores

VB, esfuerzos para asegurar la reiniciacion de la actividad o prestacion correspondiente en el menor
Bacar Naham AU t ible después de | ia de dich t

scar Nathan
Ossar Nathan FAU iempo posible después de la ocurrencia de dichos eventos.

12.5 La fuerza mayor o el caso fortuito no liberara al afectado con dicho evento, del cumplimiento de
obligaciones que no sean afectadas por el mismo. En ese sentido, no se podra invocar caso fortuito
o fuerza mayor para justificar el incumplimiento de obligaciones no afectadas por dicho caso

V.B.
SOTO TORRES Yang Kathia
FAU 20380799643 hard

Fecha: 25/06/2021 12:02:22 fOftUitO o fuerza mayor.

12.6 En el supuesto que el afectado, no estuviera de acuerdo con la calificacién del evento como de

VB,
ALVA ALVA Carlos
Humberto FAU

203807956453 hara fuerza mayor o caso fortuito o sus consecuencias, puede recurrir al procedimiento de solucién de

Fecha: 25/06/2021 12:16:29

controversias de la Cladusula Décimo Tercera.

12.7 Elafectado por un evento de fuerza mayor o caso fortuito debera informar a la contraparte, dentro
de las siguientes setenta y dos (72) horas de haber ocurrido o haber tomado conocimiento, segun
sea el caso, sobre los hechos que constituyen dicho evento de fuerza mayor o caso fortuito.

12.8 Luego de remitir la comunicacidn, el afectado contard con un plazo méximo de 15 dias calendario
adicionales, para presentar a la contraparte su solicitud de suspensién de las obligaciones
afectadas, el cual deberd fundamentar como minimo:

a. Descripcion de la ocurrencia del evento.

b. Fecha de ocurrencia del evento o fecha en que se enterd del evento.

c. Lafecha en que se produce la paralizacién de las actividades u obligaciones.
I — d.  Eltiempo de la paralizacién producida o el tiempo estimado de la paralizacién total, o parcial
Egg%‘g’gg’?’;‘;;ﬁ de las actividades u obligaciones.
(2 e. Elgrado de impacto previsto, detalles de tal evento, la obligacion o condicién afectada.

f.  Las medidas de mitigacion adoptadas.
g. Otras acciones derivadas de estos acontecimientos.
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12.9 En un plazo no mayor a 15 dias calendario, contado desde la fecha de recepcion de la solicitud de
suspensién, la contraparte, debera remitir su opinién al afectado; en caso no haya
pronunciamiento, se entendera que este es favorable.

En caso el afectado no presente la solicitud de suspension dentro de los 15 dias calendario de
comunicado el evento, se entendera que dicho evento no constituye impedimento para el

cumplimiento de las obligaciones a su cargo.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: INTERPRETACION Y SOLUCION DE CONTROVERSIAS

13.1 EICONTRATO se regird e interpretara de acuerdo con la ley peruana. Por tanto, las partes expresan
que el contenido, ejecucion, conflictos y demds consecuencias que de él se originen, se regiran por

VB
FERNANDEZ ORTIZ el ordenamiento juridico peruano, el mismo que EL DESARROLLADOR declara conocer.

FAU 20380799643

soft

Fecha; 25/06/2021 L. . L,

10:36:13 13.2 El presente CONTRATO deberd interpretarse como una unidad y en ninguin caso cada una de sus
cldusulas de manera independiente.

V.B.
LOAYZA VELA
Nohely Emely FAU
20380799643 hard . . . ., - -
1F<199|%q:3§5/06/2021 En caso de divergencia en la interpretacion de este CONTRATO se seguira el siguiente orden de

prelacién para resolver dicha situacién:

a) EICONTRATO y sus modificatorias;

V.B. b Las Circulares a que se hace referencia en las Bases;
BUENO VILLACORTA ) q !

§3§§57'\éa§%1239 5%%%1 c) LasBases;y,
112834 d) El Cédigo Civil peruano.

13.3 EL DESARROLLADOR vy sus socios, accionistas o participacioncitas renuncian de manera expresa,
Y810 TORRES Yang Kathia incondicional e irrevocable a cualquier reclamacién diplomatica, por las controversias o conflictos
FAU 20380799643 hard
Fecha: S0/ 12tz22 que pudiesen surgir del CONTRATO.

13.4 Trato Directo

VB,

ALVA ALVA Carlos
Humberto FAU
20380799643 hard
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Las partes declaran que es su voluntad que todos los conflictos o incertidumbres de naturaleza
arbitrable, con relevancia juridica, que pudieran surgir con respecto a la interpretacion, ejecucion,
cumplimiento, y cualquier aspecto relativo a la existencia, validez, eficacia del contrato o su
terminacién, serdn resueltos por trato directo entre las partes.

El plazo de trato directo debera ser de noventa (90) dias habiles contados a partir de la fecha en
gue una parte comunica a la otra, por escrito, la existencia de un conflicto o de una incertidumbre
con relevancia juridica. La solicitud de inicio de trato directo debe incluir una descripcién de la
controversia y su debida fundamentacidn, asi como estar acompafada de todos los medios
probatorios correspondientes. Los acuerdos adoptados por las Partes durante el procedimiento de
trato directo deberdn plasmarse en el(las) acta(s) respectiva.

El plazo al que se refiere el parrafo anterior podrd ser modificado para su reduccién o ampliacién,
@odigi.mm por decisidon conjunta de las Partes, en atencidn de las circunstancias de cada controversia. Dicho,
;IVERAMUNOZ . .
FALCNLss i acuerdo deberd constar por escrito.

hard
Fecha: 25/06/2021
11:39:46

13.5 Convenio Arbitral
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Una vez agotado el trato directo, todas las controversias, derivadas o relacionadas con este
CONTRATO, seran resueltas de forma definitiva mediante arbitraje de acuerdo con el Reglamento
de Arbitraje del Centro Nacional e Internacional de Arbitraje de la CdAmara de Comercio de Lima, a
cuyas normas, administracion y decision se someten las partes en forma incondicional, declarando
conocerlas y aceptarlas en su integridad, salvo que entre en conflicto con lo que se establece en
los parrafos siguientes.

El procedimiento arbitral para la resolucién de una Controversia derivadas o relacionadas con este
CONTRATO debera llevarse a cabo en la ciudad de Lima, Peru y sera conducido en idioma espafiol.

Reglas Procedimentales Comunes

V.B:

FERNANDEZ ORTIZ )
Julissa Cristina a
FAU 20380799643
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El Tribunal Arbitral estara integrado por tres (3) miembros. La Parte que presenta una solicitud
de arbitraje debe incluir en ella la designacion de su arbitro y solicitar a la otra parte que
cumpla con designar a su arbitro, dentro del plazo de treinta (30) dias habiles, contados a

VE. partir de la fecha de recepcién del respectivo pedido de nombramiento.
LOAYZA VELA

Nohely Emely FAU b)
20380799643 hard (L . . .
1F.195:1r5q:3§5/06/2021 arbitro, las Partes mantendran consultas para designar de mutuo acuerdo al Presidente del

Dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha del nombramiento del segundo

Tribunal Arbitral. Las Partes podran ampliar este plazo de mutuo acuerdo.
c) Siuna de las Partes no cumpliera con designar a su Arbitro, o si las Partes no llegasen a un
acuerdo sobre el nombramiento del Presidente del Tribunal Arbitral dentro del plazo

E. . I . . . . .
B O VILLACORTA establecido, los arbitros no designados a tal fecha seran designados, a pedido de cualquiera
gggﬁaa%agf%gg%g de las Partes, por el centro de arbitraje.

11:28:34 d) Los arbitros preferentemente deberan tener estudios y/o amplia experiencia en derecho civil

y/o derecho civil patrimonial; y/o como docente en dichas materias.
e) En el Arbitraje se debera aplicar necesariamente el siguiente orden de prelacidn:

4850 ToRRES Yang Kathia e La Constitucion Politica del Peru

SOTO T
FAU 20380799643 hard

Fecha: 2510672021 1202:22 e El Decreto Legislativo N° 1362 o norma que lo modifique o sustituya y su reglamento
e E| Cddigo Civil, en la medida que no colisione o resulte contradictorio con las normas y
(S principios anteriores
Humberto AT e Los principios generales del Derecho
Fecha: 256/06/2021 12:16:29

f) Los érbitros pueden suplir, a su discrecion, cualquier diferencia o laguna existente en la
legislacién o en el Contrato, mediante la aplicacion de los principios generales de Derecho.

g) No podran ser materia de trato directo ni de arbitraje las decisiones de cualquier autoridad
gubernamental que se dicten en ejecucidén de sus competencias administrativas atribuidas por
norma expresa, cuya via de reclamo es la via administrativa.

h) Ellaudo que se expida sera integrado a las reglas contractuales establecidas en el Contrato de
Inversion.

i)  Las Partes acuerdan que el laudo que emita el Tribunal Arbitral sera definitivo e inapelable. En
este sentido, las Partes deben considerarlo como sentencia de uUltima instancia, con autoridad
de cosa juzgada. En consecuencia, las Partes renuncian a cualquier medio impugnatorio contra
el laudo arbitral declarando que éste serad obligatorio, de definitivo cumplimiento y de
ejecucion inmediata, salvo en las causales taxativamente previstas en el articulo 63 del
Decreto Legislativo N° 1071, segun sea el caso.

j)  Durante el desarrollo del arbitraje las partes continuaran con la ejecucion de sus obligaciones

%;SQO‘:‘ contractuales, inclusive con aquellas que son materia del arbitraje, en la medida en que sea

FALCONI Jose Luis
FAU 20380799643

e 251001202 posible. En caso que fuera materialmente imposible el cumplimiento de las obligaciones
materia de arbitraje, quedara en suspenso el plazo respectivo para el cumplimiento de tales
obligaciones. La Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato no podra ser ejecutada por el
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motivo que suscitd el arbitraje, y debera ser mantenida vigente durante el procedimiento
arbitral.

k) Salvo que el Tribunal Arbitral decida otra cosa, todos los gastos que genere el arbitraje,
incluyendo los honorarios de los arbitros que participen en la resolucion de una controversia,
seran asignados a la parte vencida. Igual regla se aplica en caso la parte demandada o
reconvenida se allane o reconozca la pretension del demandante o del reconviniente. También
asumird los gastos el demandante o el reconviniente que desista de la pretension. En caso el
procedimiento finalice sin un pronunciamiento sobre el fondo de las pretensiones por causa
de transaccion o conciliacion, dicho acuerdo establecera la responsabilidad de asumir los
referidos gastos. En caso la transaccion o conciliacién no lo establezca, cada parte cubrird sus
propios gastos. Asimismo, en caso el laudo favoreciera parcialmente a las posiciones de las
partes, el Tribunal Arbitral decidira la distribucion de los referidos gastos.

I) Seran de aplicacion también, las normas del Decreto Legislativo N° 1071, Ley General de
Arbitraje, incluyendo aquellos aspectos modificados por el Decreto de Urgencia N° 20-2020.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: PENALIDADES

El incumplimiento de las obligaciones por parte de EL DESARROLLADOR generara las penalidades que se
sefialan en el Anexo 2, conforme a los términos y condiciones siguientes:

14.1 De manera previa a la aplicacién de penalidades PRODUCE debera intimar al DESARROLLADOR
para que en un plazo no menor a 20 dias calendario, subsane el incumplimiento de que se trate.
En caso el DESARROLLADOR no cumpla con subsanar el incumplimiento dentro del plazo
otorgado para tal fin, PRODUCE procedera a la aplicacion de la penalidad que corresponda por el
incumplimiento no subsanado. De no cumplir el DESARROLLADOR con el pago de la penalidad,
en el plazo de cinco (5) dias habiles, PRODUCE procedera a la ejecucion de la Garantia de Fiel
Cumplimiento del Contrato de Inversion.

14.2 La imposicion de penalidades no perjudica otros derechos de PRODUCE contenidos en el
presente Contrato, el Contrato de Compraventa o las Leyes y Disposiciones Aplicables. Tampoco
perjudica las competencias administrativas que correspondan a PRODUCE o cualquier otra
entidad perteneciente al Estado Peruano conforme a las Leyes y Disposiciones Aplicables.

CLAUSULA DECIMO QUINTA: RESOLUCION Y CONSECUENCIAS

15.1 La resolucidn de Contrato de Inversidn podra producirse en los siguientes supuestos:

a. Por acuerdo entre las partes, el cual deberd constar por escrito haciendo referencia a esta
clausula;

b. Frente a la presencia de un evento de resolucién previsto en la Clausula Novena.

15.2 Ocurrida la resolucién del presente Contrato de Inversién por culpa del DESARROLLADOR, se
aplicardn las siguientes consecuencias:

a. Seresolvera el Contrato de Compraventa, restituyéndose las prestaciones al estado previo a
la resolucion. Consecuentemente, la propiedad del Terreno revertira a PRODUCE y
simultdneamente éste reintegrara el precio pagado por el Desarrollador sin devengarse
intereses a cargo de PRODUCE por el periodo comprendido entre el pago del precio y la fecha
en la que opere la resolucién. Se excluye de dicha reversidn, asi como del reintegro, a
efectuarse en calidad de restitucién, las dreas cuya propiedad hubiera sido obtenida de
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buena fe por terceros en el marco del desarrollo del Proyecto y las que hubieren sido materia
de aportes reglamentarios transferidos.

b. La infraestructura que hubiese sido implementada por el Desarrollador, incluida aquella
desarrollada en ejecucidn de lo dispuesto en el Anexo N°1 del presente Contrato, sera
transferida a PRODUCE a su valor de tasacién comercial. Se excluye de dicha transferencia,
las areas cuya propiedad ya hubieran sido transferidas a terceros de buena fe en el marco
del desarrollo del Proyecto y las que hubieren sido materia de aportes reglamentarios
transferidos. La tasacion, que valorizard Unicamente las edificaciones, sera definida
mediante la determinacion del valor de mercado, tomando como referencia lo establecido
en el Reglamento Nacional de Tasaciones del Peru (o norma que lo sustituya), utilizando los
métodos comparativos o indirectos, para lo cual sera posible encargar la realizacién de mas
de una tasacién y no mas de tres, para certificar el resultado de la valorizacidn. El costo de
cada tasacién contratada por PRODUCE, sera pagado por el DESARROLLADOR. La entrega
en propiedad se realizara de manera simultanea al pago del precio.

c. PRODUCE ejecutard la Garantia de Fiel Cumplimiento del Contrato de Inversion. La ejecucidn
de dicha Garantia de Fiel Cumplimiento se realiza de manera automatica con la sola
comunicacioén por parte de PRODUCE, a la entidad financiera encargada de emitirla.

15.3 Ocurrida la resolucién del presente Contrato de Inversién por culpa del DESARROLLADOR, por la
causal prevista en el literal j) de la Clausula Novena, se procedera conforme a lo establecido en los
numerales 5.3 y 5.4 de la Clausula Quinta del presente CONTRATO.

CLAUSULA DECIMO SEXTA: GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES

Los gastos notariales que se originen como consecuencia de la elevacion a Escritura Publica de este
contrato, incluyendo un testimonio para PRODUCE, seran de cargo exclusivo de EL DESARROLLADOR.

Sirvase usted sefior Notario agregar las clausulas e insertos de ley, cursando en su oportunidad los partes
respectivos al Registro de Propiedad Inmueble de Lima para su debida inscripcion.

PRODUCE EL DESARROLLADOR
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Anexo 1: Inversiones y Servicios

Disponibilidad de infraestructura y servicios en el Parque Industrial Ancén

De conformidad con lo establecido en el contrato de inversién, el DESARROLLADOR asume la obligacion
frente a PRODUCE, de ejecutar las inversiones necesarias para habilitar las infraestructuras y servicios del
Parque Industrial Ancén, descritas en el presente anexo, en los plazos, términos y condiciones indicados,

a partir del Plan Maestro Conceptual del PIA.

El DESARROLLADOR debera cumplir con toda la normatividad citada en el presente Anexo 1, de
infraestructuras y servicios, sin perjuicio de que, al momento de la adjudicacién y de la ejecucidn, se

V.B:
FERNANDEZ ORTIZ encuentren vigentes reglamentos nuevos, actualizados o modificados, aplicables a las actividades a

FAU 20380799643

ng:;hsa%%s/oe/zom realizar por parte del mismo DESARROLLADOR, que se deberan obedecer en todo momento del proyecto.

Se considera el desarrollo de los servicios e infraestructuras por fases; Fase 1 (Afios 1 —6), Fase 2 (Afios 7

V.B.
LOAYZA VELA

yggg&%gggig;:g —11) y Fase 3 (afios 12 - 16). Estos periodos se contabilizan desde la suscripcion del Contrato. El desarrollo

Fecha; 25/06/2021
11:19:35 de las inversiones y servicios se encuentra descrito en los siguientes capitulos.

Capitulo 1: Infraestructura y desarrollo del terreno

VB, . . . . . .
B8N0 VILLACORTA El DESARROLLADOR deberad realizar las inversiones necesarias para garantizar el desarrollo de terreno y

FA
Eg%ﬁsgggg%g’/ggﬁ de infraestructuras para el PIA, en los términos y condiciones definidos a continuacién.

Infraestructura Especificaciones generales

o5 Se deberd desarrollar un minimo de terreno para uso industrial (suelo
SOTO TORRES Yang Kathia
FAU 20380799643 hard

Fecha: 25/06/2021 12:02.22 urbanizado o edificaciones como naves y bodegas).
Suelo de uso industrial i . . .
El DESARROLLADOR debera habilitar al menos 133 Ha de uso industrial
KA ALVA Carlos . . . ~
BB v durante la primera fase, y 412,5 Ha al finalizar el afio 16 en la tercera fase.
Fecha: 256/06/2021 12:16:29
Se debera desarrollar un parque empresarial en al menos 8,15 Ha, de las
Parque empresarial cuales 4,075 Ha se deben disponer para la primera fase, y 4,075 Ha para la
segunda fase.
El area de comercio industrial contempla superficie destinada para la
implantaciéon de establecimientos comerciales, para la compraventa de
productos y servicios.

Por su parte, el Parque Tecnoldgico es un area destinada para fomentar la
innovacion y la creacion de productos o servicios que generen un alto valor
agregado y para capacitar a la mano de obra requerida por las empresas

Comercio industrial/
Parque tecnoldgico

instaladas en el PIA.

F—— Para estas infraestructuras se contempla al menos 28,61 Ha. La
ENEBAMINOE, responsabilidad del DESARROLLADOR culmina con la disposicion de los

FAU 20380799643
hard

Fecha: 25/06/2021
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" Incluye vias internas
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Infraestructura Especificaciones generales

accesos al terreno y la habilitacion urbana del suelo para estos usos, como
maximo, al finalizar la segunda etapa.

Por otro lado, el DESARROLLADOR se compromete a desarrollar la habilitacion
urbana y la implementacién de servicios basicos, en un area de 5,000 metros
cuadrados (0.5 hectarea) dentro del area destinada al Parque tecnoldgico del
PROYECTO, la cual sera entregada en posesion perpetua a PRODUCE para el
desarrollo de sus funciones como entidad promotora del desarrollo de la
industria en el Peru.

Desarrollo de suelo y construccion de Truck center con equipamiento minimo.
Truck center Se debera desarrollar en un terreno de al menos 6,25 Ha para el afio 3 de la
primera etapa, y 9,55Ha para el primer afio de la segunda etapa.

Por otra parte, el DESARROLLADOR debera reservar el espacio destinado para garantizar las
infraestructuras y redes de servicios del parque, asi como los aportes requeridos para SERPAR, FORMUR
y equipamientos publicos distritales (a definir por la Municipalidad Distrital de Ancdn), segin la

normatividad vigente.

El DESARROLLADOR podra utilizar, como referencia, los planos y parametros especificos incluidos en el

Plan Maestro Conceptual del PIA, al planificar el desarrollo de estas infraestructuras.

Este desarrollo sera verificado por PRODUCE segun el cronograma de infraestructuras y servicios.

Capitulo 2: Suministro de agua

PRODUCE verificard que el DESARROLLADOR demuestre la operacion de la infraestructura y/o gestiones
necesarias para abastecer el caudal maximo por hora de agua potable y de uso industrial que el
DESARROLLADOR haya estimado y proyectado para cada fase como maximo en los Afios 3 para la fase 1,

Afo 7 para la fase 2 y afio 12 para la fase 3 contados desde la firma del Contrato.

A manera de referencia, en las siguientes tablas se muestra la estimacién del caudal necesario para
cumplir con la dotacidn requerida de agua, estimada bajo supuestos de demanda y superficie ocupada.
Los parametros e indicadores se extraen del estudio realizado por LYCONS-PRODUCE de 20152 y el Plan
Maestro Conceptual del PIA. Estos se miden en términos de litros por metro cuadrado de superficie de

terreno diarios y litros por trabajadores industriales y administrativos diarios.

2 Estudio de Identificacion y Analisis de Fuentes de Abastecimiento de Agua Para Consumo Industrial (LYCONS-PRODUCE, 2015)
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Tabla 1 - Estimacidon de del suministro de agua por trabajadores

Parametro Indicador
Dotacidn diaria industrial 4,61 | litros/m?/dia
Dotacion diaria para areas verdes (agua industrial) 2,00 | litros/m?/dia
Dotacidn diaria oficinas administrativas (agua doméstica) 6,00 | litros/m?/dia
Dotacion diaria trabajadores (agua doméstica) 100,00 | litros/trabajador/dia

Tabla 2 - Caudal promedio diario (franja horaria de un dia tipico)

. . Estimacion de terreno
Agua potable Industrial promedio .
Fase . , ., ocupado al finalizar la
B promedio (m3/dia) (m3/dia) P ha)/
FERNANDEZ ORTIZ ase (ha)
Julissa Cristine. s Fase 1 (Afios 1 - 6) 7.838 7.208 190,1
ng:tha: 25/06/2021 Fase 2 (Afios 7 - 11) 16.887 13.383 362,0
10:36:13 Fase 3 (Afios 12 - 16) 25.201 20.084 508,5
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1/ Incluye estimacion de suelo reservado para aportes reglamentarios segtn Plan Maestro Conceptual.

Tabla 3 - Caudal maximo por hora (franja horaria de un dia con la maxima probabilidad de demanda
de agua instantanea)

Fase

Agua potable maximo
horario (litros/segundo)

Industrial maximo
horario (litros/segundo)

Estimacion de
terreno ocupado
al finalizar la fase

El DESARROLLADOR sera responsable de desarrollar la red de infraestructura necesaria para dotar del

servicio a los lotes industriales, y los terrenos destinados a otros usos, ya sea directamente o a través de

terceros, conforme a lo descrito en el presente capitulo. Este podra utilizar, como referencia, los planos

incluidos en el Plan Maestro Conceptual del PIA.

Ademas, El DESARROLLADOR debera obtener una Licencia de Uso de Agua, que otorgue el derecho a

utilizar el recurso hidrico con un finy en un lugar determinado, contra el pago de una retribucién a realizar

ante la Autoridad Nacional del Agua o, las que correspondan de conformidad con las Leyes y Disposiciones

Aplicables, para la alternativa legalmente permitida que fuera elegida por el Desarrollador para abastecer

los caudales de agua requeridos para el Proyecto.

La Licencia de Uso de Agua autoriza a su titular a realizar directamente o en coparticipacion, inversiones

en tratamiento, transformacion y reutilizacion del recurso.

Este desarrollo sera verificado por PRODUCE segln el cronograma de infraestructuras y servicios.

Capitulo 3: Saneamiento de aguas residuales

PRODUCE verificara, que se cuente con una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), que

permita cumplir con los siguientes pardmetros exigidos por las Leyes y Disposiciones Aplicables, a partir

del afio 3 de la fase 1:
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Los vertidos de agua industrial que se recogen deberan cumplir los valores maximos admisibles (VMA) de
la red de saneamiento como red publica. Cumpliran lo establecido en el Decreto Supremo N2 010-2019-
VIVIENDA, o con la normatividad vigente al momento de la ejecucién de la actividad o servicio.

A continuacion, se indican, sin ser limitativos, los principales parametros definidos por la citada normativa
para el vertido de las aguas industriales en el alcantarillado sanitario, debiéndose llegar a los mismos
mediante tratamiento en el interior de los correspondientes desarrollos industriales.

Tabla 4 - Principales parametros para el vertido de aguas industriales a alcantarillado sanitario

Limites influentes
Parametro Limite Unidad

pH 44.080

DBO 500 mg/It
DQO 1.000 mg/It
Sélidos en suspension 500 mg/It
Aceites y grasas 100 mg/It
Temperatura <352 C

En cuanto a los Limites Maximos Permisibles (LMP) de vertido de la PTAR, en el caso de vertido al mar, se
establecen como referencia, los limites indicados por las Leyes y Disposiciones Aplicables. Los principales
parametros del vertido incluyen:

Tabla 5 - Limites Maximos Permisibles (LMP) de vertido de la PTAR (referencial)

Limites efluente PTAR
Parametro Limite Unidad
Sdélidos en suspension 35 ppm
DBO 25 ppm
DQO 125 ppm

La capacidad de la PTAR estara en funcion de los caudales demandados y producidos por lo que se tiene
como referencia una instalacién para el tratamiento de un caudal medio de 36.000 m3/dia. Esta
instalacién se desarrollard en un total de 3 Fases, cada una de ellas previsiblemente de la misma

capacidad.

El DESARROLLADOR sera responsable de desarrollar la red de infraestructura necesaria para dotar del
servicio de recoleccidon de aguas residuales a los lotes industriales, y los terrenos destinados a otros usos,
ya sea directamente o a través de terceros, conforme a lo descrito en el presente capitulo. Este podra

utilizar, como referencia, los planos incluidos en el Plan Maestro Conceptual del PIA.

Ademas, el DESARROLLADOR debera gestionar un Permiso de Uso de Aguas Residuales que otorga la
facultad de usar una determinada cantidad de agua variable para su tratamiento y posterior reuso, el cual
habilitaria a su titular para la ejecucidn de obras para la captacion, conduccidn, utilizacién; asi como las

gue fuesen necesarias para el uso del recurso tratado.

Este desarrollo sera verificado por PRODUCE segun el cronograma de infraestructuras y servicios.
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PRODUCE verificara que el DESARROLLADOR haya implementado la infraestructura para el suministro de

energia eléctrica con una potencia minima que permita la atencidn de sus usuarios finales que el

DESARROLLADOR, haya estimado y proyectado para cada fase como maximo en los Afios 3 para la fase 1,

Afio 7 para la fase 2 y afio 12 para la fase 3 contados desde la firma del Contrato.

A manera de referencia, en la siguiente tabla se muestra la estimacidn de potencia a suministrar, calculado

en base a supuestos de demanda y ocupacion del Plan Maestro Conceptual del PIA:

Tabla 6 - Potencia estimada a suministrar por la subestacion para cada uso

Potencia
. Potencia en simultanea .
Potencia en , Potencia en
R .. centros de en lineas de
L, baja tension s, . barras de
Denominacion distribucion media ..
(PBT) L, subestacion (PBS)
(kW) (PCT) tension (kVA)
(kVA) (PLMT)
(kVA)

Empresa Tractora 11,781 6,539 5,558 5,280
Resto Empresas (secundarias) 139,3 77,312 65,715 62,429
Parque  Tecnoldgico y  Parque

Empresarial 21,44 11,899 10,114 9,609
Comercial 3,276 1,818 1,545 1,468
Aportes Servicios Publicos 266 148 126 119
Subestacion Eléctrica 1,286 714 607 576
PTAR 1,8 999 849 807
Reservorio Agua Industrial 333 185 157 149
Desalinizadora (si aplica) 9 4,995 4,246 4,033
Viales 3,726 2,068 1,758 1,67
Truck Center 249 138 117 112
TOTAL 192,457 106,814 90,792 86,252

Fuente: Plan Maestro Conceptual del PIA

El DESARROLLADOR sera responsable de desarrollar la red de infraestructura necesaria para dotar del

servicio a los lotes industriales, y los terrenos destinados a otros usos, ya sea directamente o a través de

terceros, conforme a lo descrito en el presente capitulo. Este podra utilizar, como referencia, los planos

incluidos en el Plan Maestro Conceptual del PIA.

Este desarrollo sera verificado por PRODUCE segun el cronograma de infraestructuras y servicios.

Capitulo 5: Alumbrado publico

Respecto a especificaciones técnicas de iluminacién y uniformidades, seran de aplicacion las indicadas en

la normativa técnica nacional vigente.

El DESARROLLADOR sera responsable de desarrollar la red de infraestructura de alumbrado de los

espacios comunes al interior del PIA, necesaria para dotar del servicio a todos sus lotes, ya sea
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directamente o a través de terceros. Este podra utilizar, como referencia, los planos incluidos en el Plan
Maestro Conceptual del PIA . Este desarrollo sera verificado por PRODUCE segun el cronograma de

infraestructura y servicios.

Capitulo 6: Red de gas natural

Para la Implementacion de la red de gas natural, seran de aplicacion las indicadas en la normativa técnica
nacional vigente, en funcién al rango de presidn de distribucion final, de acuerdo con la demanda de las

industrias implantadas en el poligono, caben dos posibles alternativas:

- Alternativa 1: Rango de distribucion con una presién méaxima de operacién de 5 bar (PMO < 5bar).
La red estara constituida por tuberias de polietileno.
- Alternativa 2: Rango de distribucidn con una presién maxima de operacion de 10 bar (PMO <

10bar). La red estara constituida por tuberias de acero al carbono

En ambos casos, para clientes particulares que demanden grandes consumos puntuales y/o rangos de
presidn mayores, se deberd garantizar el abastecimiento mediante una linea independiente desde la

propia red de transporte hasta la Estacion de Regulacion y Medida (ERM) del cliente.

El DESARROLLADOR sera responsable de desarrollar la red de infraestructura necesaria para dotar del
servicio a todos los lotes del PIA, ya sea directamente o a través de terceros, conforme a lo descrito en el
presente capitulo. Este podra utilizar, como referencia, los planos incluidos en el Plan Maestro Conceptual

del PIA. Este desarrollo serd verificado por PRODUCE segun el cronograma de infraestructuras y servicios.

Capitulo 7: Servicio de telecomunicaciones y seguridad

7.1 Servicios de telecomunicaciones
El DESARROLLADOR debera implementar una red de telecomunicaciones en el PIA, que obedece

principalmente a dos necesidades de diferente naturaleza:

* Redinterna del PIA: Servicios propios del parque necesarios para la gestién de infraestructuras,

entre los que se encuentran los siguientes:

*  Subestaciones eléctricas.
*  Estaciones Repetidoras.

* Sistemas de control.

* Red para Operadores: Permite la contratacién de servicios de telefonia y banda ancha a las
empresas ubicadas en el parque. Se requiere una reserva suficiente de canalizaciones para el

35



V.B:

FERNANDEZ ORTIZ
Julissa Cristina
FAU 20380799643

soft
Fecha: 25/06/2021
10:36:13

V.B.

LOAYZA VELA
Nohely Emely FAU
20380799643 hard
Fecha: 25/06/2021
11:19:35

V.B.
BUENO VILLACORTA

V.B.
SOTO TORRES Yang Kathia
FAU 20380799643 hard

Fecha: 25/06/2021 12:02:22

VB,

ALVA ALVA Carlos
Humberto FAU
20380799643 hard

Fecha: 25/06/2021 12:16:29

@o digitalmente
P

RIVERA MUNOZ
FALCONI Jose Luis
FAU 70380799643

hard
Fecha: 25/06/2021
11:39:46

Fimnade digitalmente por:
INCIO SANCHEZ Jose Rogger
FAL 20320799843 hard
FTRMEA Wativo: Soy el autor del

DIGITAL docurnento
Fecha: 25/08/2021 12:51:50-0500

cableado hasta los usuarios finales. Estos servicios se deberan disponer con tecnologia de fibra
Optica.
PRODUCE verificara el desarrollo de la red de telecomunicaciones, que permita el funcionamiento de

las necesidades de red interna y de operadores, segun el cronograma de infraestructuras y servicios.

7.2 Servicios de seguridad
El Parque Industrial de Ancén debera estar completamente cercado. Se instalard un sistema de circuito
cerrado de televisidn, controles accesos al Parque y al edificio de servicios complementarios y puestos de

control para supervisar todo ello. E| DESARROLLADOR debera proveer al menos lo siguiente:

e Barda perimetral.

e  Circuito Cerrado de Television (CCTV).
e  Controles de Acceso (CCA).

e  Sistemas anti-intrusion.

e  Puestos de control de accesos.

La implementacion de estos elementos sera verificada por PRODUCE segun el cronograma de

infraestructura y servicios.

Capitulo 8: Gestion Integral de Residuos Sélidos Urbanos (RSU)

El DESARROLLADOR debera implementar la gestion integral de residuos sélidos de acuerdo a las Leyes y
Disposiciones Aplicables y como minimo, la siguiente infraestructura, equipamientos y medidas para la

gestion y manejo de residuos durante la construccidn y operacion del Parque:

1. Centro de recogida de residuos en el Parque Industrial (Punto Limpio): El punto limpio se
encargara del acopio de cada tipo de residuo (no peligrosos), especialmente los mayoritarios que
serdn los organicos, plasticos y metales, cartdn y vidrio, y aquellos procedentes de la actividad

industrial no reutilizables para que una empresa externa se encargue de su correcta gestion.

2. Almacenamiento temporal de residuos peligrosos en cada industria: Los residuos peligrosos
separados seran almacenados por cada una de las empresas productoras hasta que sean
evacuados por una EPS-RS autorizada por la DIGESA, por lo que destinardn dentro de sus parcelas
un area apropiadamente acondicionada para este fin. Los almacenamientos deberan cumplir con

la legislacion y normas técnicas aplicables.

3. Areas de aportacion de residuos para recojo selectivo: Zonas de contenedores en los que se

deposita distintos tipos de residuos urbanos no procedentes de la actividad industrial. Se debera
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prestar o tercerizar, el servicio de rutas de recojo de los contenedores en funcién del grado de

llenado de estos y adaptandose a la tipologia de las empresas.

4. Correcto Manejo de los Residuos: Si el Punto Limpio almacena Residuos Peligrosos la empresa
responsable deberd obtener la correspondiente autorizacion como Gestor de Residuos
Peligrosos. Si sdlo se almacenan Residuos No Peligrosos, debera contar con un gestor que

controle la manipulacion y el almacenamiento de éstos.

El DESARROLLADOR sera responsable de desarrollar la red de infraestructura necesaria para dotar del

VB servicio a todos los lotes del PIA, conforme a lo descrito en el presente capitulo. Este podra utilizar, como
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referencia, los planos incluidos en el Plan Maestro Conceptual del PIA. La implementacién de estos

elementos sera verificada por PRODUCE segun el cronograma de infraestructura y servicios.

Capitulo 9: Movilidad urbana y de mercancias eficiente

Nohely Emely FAU
20380799643 hard

1F~1elc1r¢5a3:3%5/06/2021 El DESARROLLADOR deberd garantizar la movilidad urbana y de mercancias eficiente dentro del Parque

con redes viales pavimentadas, en proporcién al desarrollo de suelo industrial, con al menos las siguientes

caracteristicas:

V.B.
BUENO VILLACORTA

Tabla 7 - Caracteristicas de viales

Tipo Ancho Vial (m)
- o -
YBro ronES vang K Arterial / Local 1°" nivel 45
FoRZBE38 18000 Colectora / Local 2¢ y 3¢ nivel 35
Local / Local 22 y 3°" nivel 18
V.B.
Ao PGS Fuente: Plan Maestro Conceptual del PIA
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PRODUCE verificara el desarrollo de las redes viales internas pavimentadas, que comuniquen la totalidad
de infraestructura y suelo urbanizado al final de cada etapa, teniendo en cuenta los parametros de ancho

de via, segln el Plan Maestro Conceptual del PIA y el cronograma de infraestructura y servicios.

De la misma forma, entre los 4 posibles accesos viales considerados en el Plan Maestro Conceptual del
PIA, el DESARROLLADOR debera realizar la gestion e inversidon requerida para implementar el desarrollo
de al menos dos accesos viales, de los cuales el primero debera estar listo en el afio 3 de la primera etapa
mientras que el segundo acceso se contempla para el primer afio de la segunda etapa del PIA. Estos
accesos deberan ser pavimentados, y tener, como minimo un ancho vial de 50 m cada uno.

B s Capitulo 10: Cronograma de verificacion de infraestructuras y servicios.

RIVERA MUNOZ
FALCONI Jose Luis
FAU 70380799643

e 251001202 La verificacion de la implementacion de infraestructuras y capacidades de prestacion de servicios sera
realizada por PRODUCE, conforme al siguiente cronograma. En el caso de las infraestructuras se

verificardn las hectdreas desarrolladas, y en los viales la pavimentacién de cada fase con el ancho vial
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requerido, mientras que en el caso de los servicios y viales se verificard que el DESARROLLADOR esté en

capacidad de implementar los mismos, conforme a los parametros definidos en este anexo.

Tabla 8 - Cronograma de verificacion de infraestructuras y servicios

PRODUCE verificara el desarrollo de Infraestructuras y Servicios para los componentes abajo indicados,
de acuerdo con el siguiente cronograma:

Infraestructuras y Servicios /

Aiio
Suelo de uso industrial (ha) 133 279,5(412,5
Truck center(ha) 6,25 9,55 15,8
Parque empresarial (ha) 4,08 4,08 8,15
Comerdo mdustaia) 26 2861
Total de ha por etapa 143,33 42,23 279,5 465.06

PRODUCE verificara el desarrollo de servicios basicos y viales internos correspondientes a la cantidad total
de dreas a habilitar para cada etapa arriba indicada, en los afios sefialados en el siguiente cronograma:

Infraestructuras y Servicios

/ Afio

Servicios basicos
(Suministro y saneamiento
de agua, energia eléctrica,

alumbrado publico, gas
natural,
telecomunicaciones,
seguridad y gestion de
residuos)

Fase 3

12 13 14

15 16

Viales internos

PRODUCE verificara el desarrollo del primer y segundo acceso vial, de acuerdo al siguiente cronograma:

Infraestructuras y Servicios /

Ao

Primer acceso vial

Segundo acceso vial

PRODUCE podra designar a un equipo técnico para realizar una visita al Terreno del PIA por cada afio
previsto en el cronograma de verificacion. El equipo podra inspeccionar y revisar las infraestructuras de
equipamientos y servicios dispuestas por el Desarrollador, realizando un informe donde se evalua, para
cada caso, si el Desarrollador se encuentra en capacidad de cumplir los parametros en la siguiente lista

de chequeo:

Infraestructura
/ Servicio

Tabla 9 - Lista de chequeo

Caracteristica

Hectareas de suelo con delimitaciones claras respecto al espacio comun del

Suelo de uso
industrial (ha)

para cada etapa.

e iluminadas, segun el plano previamente presentado por el inversionista

Parque. Las parcelas de terreno deben tener limitrofes a vias pavimentadas
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Caracteristica

Cada hectérea de terreno de suelo industrial debe contar con puntos de
acceso, o capacidad inmediata de acceso, a los servicios basicos (Suministro
de energia, abastecimiento y evacuacion de aguas, gas natural)

Truck center(ha)

Hectdreas de suelo con delimitaciones claras respecto al espacio comun del
Parque. El terreno debe tener limitrofes a vias pavimentadas e iluminadas,
segun el plano previamente presentado por el inversionista para cada
etapa.

El truck center debe contar con puntos de acceso, o capacidad inmediata
de acceso, a los servicios basicos (Suministro de energia, abastecimiento y
evacuacién de aguas, gas natural)

Parque empresarial
(ha)

Hectdreas de suelo con delimitaciones claras respecto al espacio comun del
Parque. El terreno debe tener limitrofes a vias pavimentadas e iluminadas,
segun el plano previamente presentado por el inversionista para cada
etapa.

Al menos dos terceras partes de las hectdreas definidas para cada etapa del
Parque Empresarial deben tener edificaciones a base de concreto

Las edificaciones deben debe contar con puntos de acceso, o capacidad
inmediata de acceso a los servicios basicos (Suministro de energia,
abastecimiento y evacuacion de aguas, gas natural)

Parque tecnolégico
/ Comercio
Industrial

Hectareas de suelo con delimitaciones claras respecto al espacio comun del

Parque. El terreno debe tener limitrofes a vias pavimentadas e iluminadas,
segun el plano presentado por el inversionista para cada etapa.

El Parque Tecnoldgico / Area de Comercio Industrial debe contar con
puntos de acceso, o capacidad inmediata de acceso, a los servicios basicos
(Suministro de energia, abastecimiento y evacuacion de aguas, gas natural)

Suministro de agua

Desarrollo de un reservorio de agua industrial, para dar abastecimiento a
todas las parcelas del Parque Industrial.

El flujo de agua saliente del reservorio debe cumplir con los parametros de
dotacién diaria definidos en la tabla N° 1 del Anexo N° 1 Contrato de
Inversion.

Saneamiento de
aguas residuales

Desarrollo de una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, que recoja
las aguas residuales de todas las parcelas de terreno del Parque Industrial.

Se debe contar con la capacidad de tratamiento para que el vertido de
aguas industriales en el alcantarillado sanitario cumpla con los

parametros definidos. Cumpliran lo dispuesto en el N2 010-2019-VIVIENDA,
o aquella vigente que la sustituya, segln lo descrito en el capitulo 3 del
presente anexo.

Se debe contar con la capacidad de tratamiento para cumplir con los
Limites Maximos Permisibles (LMP) de vertido de la PTAR, en el caso de
vertido al mar, indicados por las Leyes y Disposiciones Aplicables .

Energia eléctrica

Al menos dos subestaciones eléctricas de subestacion, con las
caracteristicas de Potencia en Baja Tension definidas en el capitulo 4 del
presente anexo de servicios

Gas Natural

Disponibilidad del servicio con presion maxima de operacién segun las
recomendaciones del capitulo 6 del presente anexo.

Disponibilidad de Banda perimetral
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Disponibilidad de Sistemas Anti Intrusidn

Presencia de Puestos de Control de Accesos

Gestion de residuos

Desarrollo de un Centro de recogida de residuos (Punto Limpio)

Existencia de protocolo para la gestion de residuos peligrosos

Viales internos

Desarrollo de vial de 45 metros de ancho. Deben contar con al menos 2
calzadas pavimentadas de flujo de vehiculos por direccién, sumando entre
las dos calzadas 7,2 metros de ancho, usando como referencia lo propuesto
en el Plan Maestro Conceptual del PIA.

Desarrollo de vial de 35 metros de ancho. Deben contar con al menos 2
calzadas pavimentadas de flujo de vehiculos por direccién, sumando entre
las dos calzadas 7,2 metros de ancho, usando como referencia lo propuesto
en el Plan Maestro Conceptual del PIA.

Desarrollo de vial de 18 metros de ancho. Deben contar con al menos 1
calzada pavimentada de flujo de vehiculos de 3,6 metros de ancho, por
direccion, usando como referencia lo propuesto en el Plan Maestro
Conceptual del PIA.

Primer acceso vial

Pavimentado con ancho vial de al menos 50 metros

Segundo acceso vial

Pavimentado con ancho vial de al menos 50 metros

Alumbrado Publico

En vial interno de 45 metros, postes de luz de doble brazo de 9 metros de
altura y luminarias de 60 W, separados cada 20 metros en los dos andenes
laterales y el andén central, usando como referencia lo propuesto en el
Plan Maestro Conceptual del PIA.

En vial interno de 35 metros, postes de luz de 9 metros de altura con
luminarias de 60 W, separados cada 20 metros, en los dos andenes
laterales y el andén central, usando como referencia lo propuesto en el
Plan Maestro Conceptual del PIA.

En vial interno de 18 metros, postes de luz de 6 metros de altura 'y
luminarias de 60 W, separados cada 15 metros, en los dos andenes
laterales, usando como referencia lo propuesto en el Plan Maestro
Conceptual del PIA.
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L
#pma
#
¥
FIRMA
DIGITAL

PENALIDAD

Fimnade digitalmente por:

INCIO SANCHEZ Jose Rogger
FAL 20320799843 hard

Miativa: Soy el autar del
docurnento

Fecha: 25/08/2021 12:50:13-0500

a PRODUCE
Proyecto,

informacion y
desde el

Demora en proporcionar
documentacidon relacionada al
vencimiento del plazo otorgado para la entrega de la

informacion.

USS 1000 por dia de atraso.

Demora en la ejecucidén de las Inversiones previstas en el
Contrato de Inversion, desde la fecha prevista en el Contrato

incluyendo el plazo previsto en el Anexo 1.

USS 1000 por dia de atraso, por
instalacion.

Demora en la puesta a disposicion de los Servicios previstos
en el Contrato de Inversidn, desde la fecha prevista en el
Contrato incluyendo el plazo previsto en el Anexo 1.

USS 1000 por dia de atraso, por
servicio.
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